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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

1-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

WAYXVETE VIO €V TTIOAUTEAECG SLOUEPLONA HECOVETA TIEPITIOU 172 T.|U. O LG
TIPOVOMLGKN ToTIo0ECia 0TO KEVTPO TNG MOANG Schwabisch Gmind, kol 6a BeNate
ETONG VA YIVETE LBLOKTATNG MLOC MECOVETAC e TIEPITOU 260 T.|. EUTOPLIKWYV
XWPWYV, GTIOONKEUTIKWY XWPWYV KOL YPOPEIWV VIO TIPOCWTILKH XPnon n evolkiaon;
2 0C TIOPOUGCLALOUE OTIOKAELOTIKO QUTO TO KTIPLO KOTOLKIWYV KOL ETIOYYEAUATIKWY
XQWPWV, GPXIKE KOTOOKEUOOUEVO TO 1894, TO OTI0I0 AVOKALVIOTNKE KOl
EKOUYXPOVIOTNKE TMANPWC TO 1995. H OOp PO OVAKOLVIOPEVN TIPOCOY TOU UE BEQ
oToV e O06POO ATIOTEAEL SIOTNPNTEOD LOTOPIKO VNUEIO KOL TO E0WTEPIKO TOU
SloBeTEL TTOAU KaAaioBnTa @uvipiopata. OAOKANPO TO LOOYELO, HUE TIG HEYAAEG,
PYnAECQ BLTpiveG KOL TNV EVIUTIWOLOKK €i0060, SLABETEL OVOEKTIKG OE SLOPPNEELG
T{AMLO KOTNyopiag avtoxng EH3, tTnv uPnAoTtepn KOTNYOPIia KOTA TNG TIGpApicong
KOl EYYUGTOL OTOUC EVOLKIOOTEG UPNAO eTTESO QOPAAELRG. TO PWTELVO
KOTAOTNMG OTO LOOVELO TIPOOPEPEL EVAV QVOLXTO XWPO TWANCEWY TEPITIOU 69 T..
KQL, X&pn otnv YnArn opo@r Tou, TPOOPEPEL LA PIAOEEVN aTHOo@ALPA. T
SWMUATLA TIPOCWTILKOU KOL Ol GTIOBNKEUTIKOL XWPEOL TOU KOTOOTHMATOC BpioKovTal
OTO UTIOYELO, KATOAOUPBAVOVTOG TiEPITIOU 86 T.[. YTIGPXEL ETIONG N SUVOTOTNTA
gykotaotaong Koulivag ekei. O MpwTog 6p0PoC TEPIAGUBAVEL CHUEPT EVA
YPOPEIO AVOLXTOU OXESLOOUOU PE XWPEO UTIOS0XNG Kol U0 BECELC Epyaaiag, Evav
XWPO GVANOVHG OTO SLAGPOO TIoU 08NYel 0 U0 GKOMUN YPOWPELD, LA JIKPN
KouZiva ue bulthaup, EEXWPLOTEC TOUGAETEG AVOPWYV KOL YUVALKWY, [Lo aibouca
SLOKOMLOTH KOL EVA apXEL0BETNONG. AUTOC 0 OPOPOC, TIEPiou 87 T.[., Ba uopouce
€UKOAC VO LETATPATIEL OE EVO QUTOVOUO SLOUEPLOUO. MLO LOLWTLKY) OKAAC 0dNYEL
OTO TIOAUTEAEC OIOUEPLIOUT LECOVETOC OTOV SEUTEPO OPOYO. AUTO TO ETMESO
dlo0eTel mepimou 91 T.u. XWPOoU SLaRiwong, TIou SIABETEL EVOA PWTEIVO GOAOVL KOl
Tpamedopia KOl Ul UPNANRG TToldTNTOG, EVIOLXIoMEVN Kouliva pe bulthaup (ekTog
TWV CUOKEUWYV), N OTtoia TEPIAGPBAVETAL TNV TIUA ayopdc! AlimAa otnv kouliva

UTIAPYXEL £VO VIOUAQTIL VIO TNV OToBrKeuon mpopnoetwyv. O d1adpopog odnyei mepa




OTIO MO YWVIG GVAYVWONG 0 £VO SWHUATIO ETILOKETTWY N YPOQEio, Eva BondNnNTKoO
SWMATIO KOL LG TOUOAETA. 2TO SeUTEPO ETIMESO AUTOU TOU SLAUEPIOUOTOC
HECOVETOG, Ba Bpeite SUO PEYAAD SWHUATLO, £V YKOPVTOPOUITIO KA [0 ATtoOnKN,
OUVOALKOU gURadOU TEPITIOU 81 TETPAYWVIKWV PETPWYV. TO PWTELVO UIAVLIO, HUE dUO
VUTTHPEG, KOUTILVO VTOUG KOL ITIOVLIEPQ, BpiokeTal akplBwe dimAa oto WC, To otoio
TIEPINOUPBAVEL ETIIONC OUPNTAPLO KOL UTTLVTE. MLO TTTUGOOUEVN OKAAG OTNV
KOTOTIOKTH TNG OOYITOC OTO SLAdPONOo 06NYel 0TNV OAOKANPWHUEVN COPITA, N oToia
EKTEIVETOL 0€ OAO TO OTITL KOIL TIPOCPEPEL ETUTAEOV ATMOONKEUTIKO XWpPO. MNMicw amnod
TO OTITL UTIAPXEL EVOC KATIOC, TIOU GUTA TN OTLYMN €ivVal KATAPUTOG, 0 0OTtoiog Ba
MItopouoe va avalwoyovnoel yia va SNILoUPYHOEL TN LOVOSLKI EUTIELPI
OTIOAQUONG €VOC TIOTNPLOU KPOoT HECO OTO TIPAICLVO 0TV KGPSLA Tou Schwabisch
Gmund. AKPLBWG KIPOCTA OTtd TO OTITL, e BEQ 0TOV TIECOSPOO, UTIAPXOUV dUO
SLOPNMLOTIKEC TILVOKIOECG KOL EVAG LOTOC ONUGIOG, EYKEKPLMEVOC GTIO TNV SNUOTLKN
apxN, TTIOPEXOVTOC OTOUCG EMTIOPIKOUC EVOIKIOOTECG EEQIPETIKEC EUKALPIES VIO
OTIOTEAEOMOTIKN €EWTEPLKN SLOQNLON, TOOO OTO KATACTNMG OG0 KAl OTOV TIPWTO
0p0PO. AUTO TO EEQLPETIKO OLKIOTIKO KOL EUTIOPLKO KTiPLO, TTANPWEC OVOKGLVIOUEVO
KOl EKOUYXPOVIOUEVO TO 1995, BPIOKETAL OE IO TIPOVOLOKN TOTIOOECIO OTO KEVTIPO
NG MOANG Tou Schwabisch Gmind. ESw €XETE TNV EUKOLPIO VO OTIOKTHOETE EVQ
ETEVOUTIKO OKIVNTO PE CUVOALKN KOTOLKNGOLUN KOL WPEALUN ETUPAVELD TIEpiTIOU 432
T.J. OTNV TIHA TWV HOALG 3.352 eUpw avA TETPAYWVLIKO HETPO. O TPEXWYV LBLOKTATNG
OLOBETEL ETIIONG TECOEPLG UTIOVELEG BECELG OTABPEUONC KOVTA OTO aKivnTo, Mian
TIEPLOCOTEPECG ATIO TIG OTIOIEC UTMOPEITE TIPOALPETIKA VO AYOPACETE — KATL OTIAVLO
oTNV KapdLa TNG TIOANG! * AGBete uttogn OTL UMopoUE VO eMeEEPYAOTOUUE HOVO
EPWTNMATO PE TIANPN OTOLXEIO ETIKOLVWVIAC (OVOUD, ETIWVUUO, TPEXOUCO

dleubuvaon, aplBud TNAePwvou Kol dleubuvon email). Euxoaplotoupue! *
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Besonderheiten der Immobilie:

+ Wohn- und Geschaftshaus Baujahr 1894

+ direkte 1A-Innenstadtlage in der FuBgangerzone von Schwabisch Gmind

+ umfassende Kernsanierung und Modernisierung im Jahre 1995

+ denkmalgeschutzte rekonstruierte Fassade

+ einbruchshemmende EH3-Verglasung im gesamten Erdgeschoss

+ beide Haustlren mit Mehrfachverriegelungen

+ helles Ladengeschaft mit ca. 69 m? Verkaufsflache im Erdgeschoss

+ Sozialraume und Lagerflachen des Ladengeschafts im Untergeschoss auf ca. 86
m?2

+ Klchenanschlisse im Untergeschoss vorhanden

+ drei Bliros mit vier Arbeitsplatze im 1. Obergeschoss auf ca. 87 m?

+ 1. Obergeschoss kann zur abgeschlossenen Wohneinheit umgebaut werden
+ gehobene ca. 1772 m? groBe Maisonette-Wohnung im 2. Ober-, und
Dachgeschoss

+ hochwertige, offene Einbaukliche (ohne Elektrogerate) der Marke bulthaup
+ ausgebauter Dachboden mit zusatzlichem Stauraum

+ Gartennutzung madglich

+ genehmigte Werbeanlagen fiir gewerbliche Mieter vorhanden

+ insgesamt ca. 432 m? Wohn- und Nutzflache fir nur 3.352,- Euro pro
Quadratmeter

+ optional ein bis vier Tiefgaragen-Stellplatze erwerbbar
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses auBergewohnliche Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in der
marktplatznahen FuBgangerzone und somit in direkter TA-Innenstadtlage von

Schwabisch Gmiund.

Aufgrund der Lage der Immobilie erreichen Sie hier zu FuB alle relevanten
Geschafte und Behdrden der Stadt. Unzahlige Einzelhdndler und Gastronomen

laden Sie abends zum Flanieren und GenieBBen in der Innenstadt ein.

Auch industriell hat Schwabisch Gmind so einiges zu bieten. Der Gewerbepark
Glgling stellt das groBte zusammenhangende Gewerbegebiet Ostwirttembergs
dar. Heute dominieren Automobilzulieferung, Designbiros und Schmuckhandwerk
die Wirtschaft der Stadt. Schwabisch Gmiind hat die héchste Dichte an Designern

in Europa und schmitickt sich mit dem Titel Gold- und Silberstadt.

Die Kreis- und Hochschulstadt Schwabisch Gmund mit Gber 60.000 Einwohnern,
der BevolkerungsgroBe nach zweitgroBten Stadt des Ostalbkreises, bietet
insgesamt neben einer vollstandigen Nahversorgung und einer auBerordentlich
guten Infrastruktur auch unzahlige Einkaufsmaoglichkeiten inklusive einem direkten
Anschluss an die BundesstraBe 29 sowie gute Bahnverbindungen Richtung

Schorndorf/Stuttgart und Aalen/Ellwangen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jochen Wischnewski

Hintere Schmiedgasse 23, 73525 Schwabisch Gmund
Tel.: +497171-404042 4

E-Mail: schwaebisch.gmuend@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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