Hiirth - Efferen

Im Grunen nahe Koln — Moblierte 4-Zi-Wohnung
mit Aufzug, Sud-Balkon, 2 Stellplatze in Hurth-
Efferen

Ap1Buéc akivTov: 26390009
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TIM'H ENOIK'10Y: 1.870 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 90 m? « AQMATIA: 4
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SCAN ME

Bewertung Threr Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstindigen fiir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gespréch stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.
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In einer ruhigen, begriinten SeitenstraBBe befindet sich diese mdblierte 4-Zimmer-
Wohnung in einem 2020 fertiggestelltem Neubau. Die Wohnung liegt im 1.
Obergeschoss, ist ebenfalls bequem per Aufzug erreichbar und verfligt liber ein
Smarthome-System mit zentralem Touchpanel. Die Wohnung wird mobliert
vermietet — nach Absprache kdnnen jedoch auch eigene Mdbel mitgebracht

werden. Eine genaue Inventarliste erhalten Sie im Rahmen der Besichtigung.

Auf ca. 90 m? Wohnflache bietet die Wohnung ein durchdachtes Raumkonzept mit

hochwertiger Ausstattung:

o[l [Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche samt Induktionsherd, Backofen,
Spulmaschine sowie Kuhl- und Gefrierschrank

o[l IDrei flexibel nutzbare Schlafzimmer und ein praktischer Abstellraum

« [l [Hochwertige Bodenbeldge aus Parkett und Feinsteinzeug [Imit FuBbodenheizung
samt individueller Raumsteuerung

ol lEin modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne

o[l [Separates Gaste-WC mit Raumentfliftung

o[l IStid-West Balkon mit elektrischer und windgesteuerter Markise (Markilux) und
Loungeset aus frisch lasiertem Akazienholz

o | Smarthome-System zur Steuerung von Beleuchtung, Rollldden und
FuBbodenheizung inkl. zentralem Touchpanel

o[l ILAN- und TV-Anschlisse in allen Wohn- und Schlafrdumen sowie Steckdosen mit
integrierter Kindersicherung

« | [Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung und elektrischen Rollldden an allen

Fenstern

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich bildet das Herzstiick der




Wohnung. GroBe Fensterflachen sorgen fur eine helle, freundliche Atmosphare und

schaffen ein angenehmes Wohngefuhl.

Von hier aus gelangt man auf den nach Stiidwesten ausgerichteten Balkon. Zu der
Wohnung gehort auBerdem ein auBergewdhnlich groBer und gemauerter
Kellerraum mit ca. 20 m? Nutzflache samt Fenster sowie zwei AuBenstellplatze, die

far jeweils 40 € angemietet werden kdnnen.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige, familienfreundliche Wohnlage mit

moderner Bebauung aus.

Efferen liegt im Rhein-Erft-Kreis und bietet eine hervorragende Anbindung an die
umliegenden Stadte. Die Kdlner Innenstadt ist nur ca. 10 km entfernt und Uber die
Stadtbahnlinie 18 in weniger als 20 Minuten bequem erreichbar. Auch Disseldorf ist
mit rund 32 km gut angebunden. Besonders erwahnenswert sind der
Erlebnisbauernhof Gertrudenhof (Hofladen auch am Sonntag bis 16:00 Uhr

geodffnet) und der Hurth Park, die jeweils nur ca. 5-10 Minuten entfernt liegen.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs (Supermarkte, Backereien,
Apotheken) befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Das nahegelegene
Einkaufszentrum Huarth Park mit Gber 150 Geschaften ist in ca. 5 Minuten mit dem
Auto erreichbar und bietet dariiber hinaus ein umfangreiches Angebot.
Kindertagesstatten sowie alle Schulformen sind bequem zu FuB oder mit

offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
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Die reprasentative Wohnung befindet sich in einem ruhig gelegenen Neubaugebiet
von Hurth-Efferen, einem Ortsteil im Rhein-Erft-Kreis — attraktiv durch grtine

Wohnumgebung und unmittelbare Nahe zur Kdlner Innenstadt.

VERKEHRSANBINDUNG

- KéIn Hauptbahnhof: ab der Haltestelle ,Hurth Efferen" mit der KVB-Stadtbahn-
Linie 18 (Vorgebirgsbahn) direkt in ca. 20 Minuten erreichbar — Takt tagsuber alle 10
bis 20 Minuten

- Kolner Stadtzentrum ca. 10 km, DUsseldorfer Zentrum ca. 32 km

- Optimale Autobahnanbindung Richtung Koln, Bonn und Aachen (A1, A 4)

EINKAUFEN & NAHVERSORGUNG

- Geschafte des taglichen Bedarfs (Lebensmitteldiscounter, Backerei, Apotheke)
wenige Gehminuten entfernt; weitere Geschafte im Zentrum von Efferen

- Erlebnisbauernhof Gertrudenhof (LortzingstraBe 160) fuBlaufig in ca. 10 bis 15
Minuten erreichbar — mit Hofladen, Bauernmarkt, Streichelzoo und
gastronomischem Angebot

- Hirth Park — eines der gréBten Einkaufszentren der Region mit liber 150

Geschaften — in ca. 5 Autominuten erreichbar

BILDUNG & FAMILIE
- Kitas, Grundschulen sowie alle weiterfiihrenden Schulformen (Haupt-, Real-,

Gesamtschulen und Gymnasien) fuBliufig oder per OPNV erreichbar




Ap1Op6G akiviToL: 26390009 - 50354 Hiirth - Efferen

AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraBe 118, 51069 Kdlin
Tel.: +49 221-2974 84 95

E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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