Koln — Miilheim

Rheinblick - Moderne 2-Zimmer Wohnung mit zwel
Loggien in KAln-Milheim

‘ VON POLL




??7??7°77? 2?7?7777 25390031 - 51063 Koln — Milheim

DD PV P77




P77 P07 007?077

25390031 855 EUR

ca. 57 m? 120 EUR

29.08.2025

2 29?7?77

1 2015
2?9?0777

1

1962




st dd N ddddddds

P0?°7?7°7°77 VERBRAUCH
29?2?7777
2?7777 130.80 kWh/m2a
13.09.2028

E
2?7?77

1962




VP ‘ VON POLL




VP ‘ VON POLL

??7??7°77? 2?7?7777 25390031 - 51063 Koln — Milheim

PP 2070707777




??7??7°77? 2?7?7777 25390031 - 51063 Koln — Milheim




P9?7?°77?

Loggia

I

Schlafzimmer




PP 0007 20797070777

Diese moderne Zweizimmerwohnung wurde 2015 kernsaniert, frisch renoviert und bietet
nun alles, was komfortables Wohnen ausmacht — in direkter Nahe zum Milheimer Hafen.

Herzstiick der Wohnung im 1. Obergeschoss ist das grof3ziigige Wohnzimmer, von dem
aus alle weiteren Raume erreichbar sind. Die helle Kiiche hat Platz fur einen kleinen
Essbereich und hat Zugang zu einer gemiutlichen Loggia mit Blick in den Hinterhof. Das
Tageslichtbad Uberzeugt mit einer bodengleichen Dusche und Glasabtrennung und sorgt
so fur ein komfortables Wohngefuhl. Im Schlafzimmer stehen praktische Einbauschranke
und Regale bereit, wahrend das Fenster zur grof3en Loggia ausgerichtet ist, die vom
Wohnzimmer aus begehbar ist und zuséatzlichen Freiraum schafft. Hochwertige
Eichendielenbtden in allen Wohnraumen (aufl3er im Bad) verleihen der Wohnung eine
warme, stilvolle Atmosphare.

Zusatzlich steht ein eigener Kellerraum sowie ein Fahrradstellplatz im Innenhof zur
Verfligung. Viele Moébelstlicke, darunter die Einbauktiche und eine Waschmaschine,
kénnen nach Absprache vom Vormieter ibernommen werden.
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*Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche

*Hochwertiger Bodenbelag aus Eichendielen

*Glatt verputzte, weil3e Wande

*Wandleuchtern im Wohnzimmer

*FuRbodenheizung

«Zwei Loggien

*Privater Kellerabteil

*Gemeinschaftlicher Waschkeller mit der Mdglichkeit zur Ubernahme einer
Waschmaschine

«Uberdachte Fahrradaufhangung in dem durch ein Tor gesicherten Durchgang zum
Hinterhof

*Die Kliche sowie diverse Mobelstiicke kénnen nach Absprache Gibernommen werden
*Kleiderschrank im Schlafzimmer ist inklusive
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Die Wohnung liegt nur eine Gehminute vom Rhein entfernt, direkt gegenuber der
Katzenbuckelbriicke. Am Ufer erstreckt sich ein Griinstreifen mit Rad- und Spazierwegen
sowie verschiedenen Gastronomieangeboten. Die Katzenbuckelbriicke Giberspannt die
Einfahrt zum Mulheimer Hafen und bietet nicht nur einen groRRartigen Blick auf den Kdlner
Dom, sondern auch direkten Zugang zum Jugendpark und zum Rheinpark mit vielfaltigen
Freizeitmdoglichkeiten. Mit dem Fahrrad erreicht man den Kélner Hauptbahnhof und den
Dom in etwa 15 Minuten. Zudem ist eine Anderung der StraBenfiihrung geplant, die
kinftig fur eine deutliche Verkehrsberuhigung vor dem Haus sorgen wird.

Im Stden Milheims wachst seit einigen Jahren ein neues Stadtquartier, das modernes
Wohnen und Arbeiten am Rhein verbindet. Zwischen Katzenbuckelbriicke und Zoobrtcke
entsteht auf rund 70 Hektar eine Mischung aus rund 3.600 Wohnungen, teils in
historischen Geb&auden, sowie grof3ziigigen Griin- und Freiflachen. Dazu gehdren auch
die Hafenmole und der Rheinboulevard entlang des Hafenbeckens. Ziel ist ein
lebendiges Viertel mit Wohnen, Kultur, Gewerbe, Bildung, Gastronomie, Dienstleistungen
und Naherholung — immer im Einklang mit den historischen Strukturen und dem
Hafenbetrieb. Schon heute haben Start-ups, Event-Locations und Kreative das Gebiet fir
sich entdeckt. In den nachsten Jahren kommen aul3erdem Kitas, eine Grundschule, eine
Backerei, eine Kaffeerdsterei sowie weitere Geschafte flur den taglichen Bedarf hinzu.

KdIn-Mulheim selbst ist ein dynamischer, vielfaltiger Stadtteil, der Urbanitat, kulturelle
Vielfalt und Kreativitat verbindet. Direkt am Rhein gelegen und angrenzend an Deutz und
die Kdlner Innenstadt, bietet Mulheim ein besonderes Flair aus historischen
Industriebauten, Lagerhallen und Griinderzeithausern. Dieser Mix zieht vor allem
Kreative und Individualisten an. Gleichzeitig Uberzeugt der Stadtteil mit einer sehr guten
Verkehrsanbindung: Eigene Anschlisse an die A3, ein Bahnhof sowie mehrere U- und S-
Bahnlinien sorgen fur schnelle Wege in die Innenstadt und darlber hinaus.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 130.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraRe 118, 51069 Kdln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

www.von-poll.com
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