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MovTteEPVO SLAUEPLOUO 3 OWUOTIWYV UE 2
UTTOAKOVLO KOl KALUOTIOMO — KOAOJLOTNPNUEVO
KOl TIANPWC EKOUYXPOVIOHEVO!

ApiBuéc akivAaTou: 25390036

[

TIM'H AFOPAS: 285.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 80 m2 « AQOMATIA: 3
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Mg Lo HOTLO

25390036 285.000 EUR

ca. 80 m? MNaTwua

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

L 2025

1961 2T1ePEOD
Knmog,
EvTow{opevn

kKoulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Movoxwpo VERBRAUCH
ouoTnua
B€ppavong 83.10 kWh/m?a
Agplo
16.12.2028

C
Agplo

1961
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SCAN ME
Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprach stehen wir IThnen gerne zur Verfligung.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO SIGUEPLOMO 3 SWHATIWY BPIOKETOL OTOV SEUTEPO OPOYPO EVOG
KOAOSLOTNPNHUEVOU TIOAUKOTOIKIOG TIOU KOTOOKEUGOTNKE TO 19671 KA TIPOCPEPEL
Tiepimou 80 TETPAYWVIKG PETPO XWPou dlapiwong. Eviutiwoladel ue evav
ETUTUXNMEVO OUVOUGONO OUYXPOVNG GVECONG KOL EUXGPLOTNG CTHOCPALPAG
SloBiwong. H mpoo@ata OVOKALVIOUEVN UTIPOCTLVH TIOPTA 0dnyel o€ €vav
PINOEEVO XWPO €10060U. AITTAG 0€ GUTOV BPIOKETOL TO EUPUXWPO GAAOVL KOL N
Tpamelapic. AIGOETEL TIOPKE SATIESO TIOU TOTIOOETNONKE TO 2023, UG VEG YUGALVN
TIOPTO KL TPUTAG TGS (aVTIKOTOOTAONKAV PETAEU 2020 kat 2025). O
KALLOTIOMOG TIOPEXEL PUEN KATA TN SLAPKELD TWV ECTWYV KAAOKALPLWYV KL GVETN
{e0TAOL KOTA TIG METAPRATIKEG ETIOXEC. YTIGPXEL ETHONC N SUVOTOTNTO
EYKATAOTOONG TCOKLOU YO {EOTA BPASLO TOUG XELHMEPLVOUG HAVEG. ATIO TO OOAOVL,
MTTOPEITE VO €XETE MPOOPAOCN OTO UTIEPOXO UMAAKOVL LIE VOTIO TIPOCOVOATOALCHO UE
TEVTA. AUO OKOUN SWHATIO €iVal LOAVIKG KOATAAANAG WG UTIVOSWHUATLO, TIASIKS
dwudTa N ypageia. To dAMESO 0TO SWUATIO ETIIOKEMTWY GVTIKATAOTAONKE TO
2023 (laminate). H kaAodlatnpnuevn kouliva pe Tpamnelapia, TToU EYKOTAOTARONKE
T0 2008, mpoowepel GUeon TIPOCRACH OTO UIMTOAKOVL UE OVOTOALKO
TIPOCCVOTOALOMO, LOAVIKO VL0 VO OTIOAGUOETE TOV TIPWTO COC TIPWLVO KAPE PE BEQ
OTO TpAoLvo. O a&LOTIOTO CUVTNPNMEVOCG AERNTAC aiepiou (TIOU EYKATOOTABONKE TO
2006) Bpioketal emiong €6w. To Pmavio avakatlviotnke to 2014 kol SLaBETEL
KOUTIVO VTOUG, GTIAETO (PUOLKO PWC KOl CUYXPOVA PWTIOTIKA. EVOWUOTWHEVD
OTIOT OPOYPNC OE OAO TO SLOPEPLOUS SNILOUPYOUV UL LOVTEPVA KOL PIANOEEVN
OTHOo@aLpa. Mo BOALKN aTIOBRKN OXL LOVO TIGPEXEL APOOVO XWPO KOL 0pyAvVwon,
OAAG TIPOCYPEPEL KL TIPOCOETN ACPAAELD [IE TO EVOWMUOTWHEVO XPNHATOKIBWTLO.
‘Eva peyAAo 181WTIKO KEAGPL ONOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA, TIOPEXOVTAC APOOVOo
ETUTTAEOV OTIOBNKEUTIKO XWPO. ETUTAEOV, SLOTIBEVTAL XWPOCG OToBAKEUONG
TIO6NAGTWYV, KOLVOXPNOTO TTAUCTOPLO UE XWPO YLIO TIAUVTAPLO POUXWV KOl

OTEYVWTHPLO, KOBWE KOL EYKOTOOTACELC OTEYVWTNPIOU 0Tn coita. O opoppa




SLOHOPPWHEVOC KOLVOXPNOTOG KATIOG UTTOPEL ETIIONG VO XpNOoLUoTIoIN0EL amo 6Aoug

TOUG KOTOIKOUG. Eva YKOPA&L TIOU BPLOKETOL O€ KOVTLVI GMOOTOON UIMOPEL VO
OYyOPaoTEL EEXWPLOTY, €AV TO eTOUPEITE. 'EXEL UTTOBANOEL GiTNON VLG TILOTOTIOLNTLKO

EVEPVYELOKNG ATTOS00NC KAl Ba TIOPOOXEBEL KATOTILV LT UATOC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Modernisierungen:

- Dreifachverglaste Fenster (2020-2025)
- Badezimmer (2014)

- Diele (2014)

- Fensterbanke (2020)

- Haustir, Treppenhaus, sowie Gegensprechanlage (2021)
- Regenfallrohre (2021)

- Parkett und Laminat (2023)

- Steckdosen (2024)

- Glastir im Wohn- und Essbereich (2023)
- Wohnungsttir (2023)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wahn, ein vielseitiger und familienfreundlicher Stadtteil im Stidosten von Kdln,
grenzt an die Stadtteile Wahnheide, Urbach, Langel und Grengel. Die
Verkehrsanbindung ist sehr gut, mehrere Buslinien und die Stadtbahnlinie 7 bieten
schnelle Verbindungen in die Kdlner Innenstadt und das Umland. Dartber hinaus
sorgt die nahe gelegene Autobahn A59 fiir eine gute Anbindung an das

Uberregionale StraBennetz.

Die Infrastruktur in Wahn ist mit Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdoglichkeiten und
verschiedenen Dienstleistungen flir den taglichen Bedarf gut ausgebaut. Entlang
der HauptverkehrsstraBen wie der Frankfurter StraBe und der WahnstraBe befinden
sich zahlreiche Geschafte, Supermarkte und Restaurants, die das Leben der

Bewohner bereichern.

Charakteristisch fur Wahn ist die Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten. Die
Wohnbebauung besteht Gberwiegend aus Einfamilienhdusern, Reihenhausern und
kleineren Wohnanlagen. Die ruhigen StraBen und gepflegten Griinflachen machen

den Stadtteil besonders fur Familien und Naturliebhaber attraktiv.

Far Erholung und Freizeit bietet Wahn die Nahe zum Stadtwald Kénigsforst und
weiteren Grinflachen. Die nahe gelegene Wahner Heide und der Wahner See
bieten hervorragende Mdglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung im Freien.
Spaziergange, Radtouren und sportliche Aktivitaten sind bei den Bewohnern sehr

beliebt.
Das gesellschaftliche Leben in Wahn ist lebendig und vielfaltig. Zahlreiche Vereine,

kulturelle Veranstaltungen und lokale Initiativen fordern das Gemeinschaftsgefuhl

und bieten den Bewohnern viele Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und zum




sozialen Austausch. Die enge Nachbarschaft und das aktive Vereinsleben tragen

zur freundlichen und einladenden Atmosphare des Stadtteils bei.

Insgesamt ist Wahn ein attraktiver und gut angebundener Stadtteil, der durch seine
vielfaltige Wohnstruktur, die gute Infrastruktur und die naturnahe Umgebung

Uberzeugt. Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein Zuhause.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 83.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraBe 118, 51069 Kdlin
Tel.: +49 221-2974 84 95

E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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