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Bepuavong

VERBRAUCH

134.60 kWh/m?a

1975
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MLa IpwTN €VIUTIWON

BpiokeTal 0TO SNHOPIAEG TIAPKO KOTOKLWY Westhoven, TIEPLTPLYUPLOUEVO OTIO
KOAOSLOTNPNHUEVOUC XWPEOUG TIPACIVOU KOL € KOVTLVI OTdoToon amnod tov Prvo,
QUTO TO EUPUXWPO, EKOUYXPOVIOUEVO KOL EPLKWE CVOKGLVICGHEVO SIOHEPLONT 3
SWMATIWYV XTIOTNKE APXIKE TO 1975. TO CUYKPOTNUO SLOBETEL EVA OUXO,
KOTOTPAOoLVO TEEPIBAAAOYV, VW TIAPAAANAC TIPOCYPEPEL EEALPETIKEC OUVOEDELG UE
TO KEVTPO TN KoAwviag - €va eAKUCTIKO TIEPIBAAAOV VIO EVOIKIOOTEG UE
MOKPOTIPOOECUEG TIPOBECELG. TO SLOUEPLONT TIPOCPEPEL TIEPITIOU 102 T.J. XWPOU
SloBiwonc Ue KAAOOXESIAOUEVN SLOPPUBULON, TIOPEXOVTAC APOOVO XWPO KAl
(PUOLKO WC. O HEYAAOG, PWTELVOG XWPOG KOBLOTIKOU KOl Tpanelapiog ival n
KOPALG TOU SLOUEPIONOTOC KOL SLOBETEL SUO TIOIPOKEIMEVD UTTAAKOVLG,
TIPOOOETOVTOG OTNV Gveon dLapiwong. O eupUXwWPOG SLEBPOHOC CUVHEEL OAX TO!
SWMATLA, SNUIOUPYWVTOC MO EUXEPLOTN aiocOnon Xwpou. To SIOUEPLONG
TEPINOPBAVEL VO UTTVOSWHATLO, EVA TIOLOIKO SWHUATIO KAL LG TIPOKTIKA amoonkKn.
AUO HOVTEPVO UMAVLIG BPIOKOVTOL ETIIONG HECT OTO SLOPEPLOMA: TO EVO JIE
MITOVIEPQ, TOUGAETO KOIL UTILVTE, KOL TO GAAO [E LOVIEPVO VTOUG KOL TOUGAETA. TO
SLOPEPLOPT UTIOBANBNKE OE EKTETOMEVN OVOKAIVLION KOL HEPLKO EKOUYXPOVIOHUO TOV
AuyoucoTo Tou 2024. Katd tn SIGPKELG AUTAC TNG TEEPLOSOU, TG UTIVOSWUATLON KA N
KouZiva BA@TNKAV EQVE KOL TOTIOBETNONKOV OVTEPVD SATIEST OXESIOOTWY. TO
60TES KOl OTA OUO PMAVIO OVTIKOTAOTAONKAV €Tiong. Ta unavia
OVOOoXESLAOTNKAY TIANPWG E OLOLOUOPYPEC ETILPAVELEG KL EEOTIAIOTNKAYV LE
UPNARG TIOLOTNTOC, OUYXPOVA EECPTAMATO. MEYGAO UEPOCG TOU NAEKTPLKOU
OUCTAMOTOG OVOKOLVIOTNKE KOl TO TIAp&BUPQ;, Ol UITOAKOVOTIOPTEG KOl T
KOAOPLPEP EAEYXONKOV KOL ETIOKEUNOTNKAYV TIPOOEKTIKA. H KOUZiva GVOKOLVIOTNKE
TIAAPWC KAl EEOTIAIOTNKE UE CUYXPOVEC HOVASEC. TO SLOUEPLOUG EVOLKIALZETOL ETT

TOU TIGPOVTOG UE GELOTILOTION KOl ETULTUYX (AL
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann schauen Sie sich gerne unseren virtuellen Rundgang an:
tour.giraffe360.com/wohnparkwesthoven/

Verschaffen Sie sich einen guten ersten Eindruck von der Immobilie und

kontaktieren Sie uns gerne bei Rlickfragen.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Westhoven ist ein lebendiger Stadtteil im Sldosten Kolns an der Grenze zu den
Stadtteilen Humboldt/Gremberg, Kalk und Deutz. Die Verkehrsanbindung ist gut,
mehrere Buslinien und die Stadtbahnlinie 7 bieten schnelle Verbindungen in die
Kdlner Innenstadt und das Umland. Zudem liegt die Autobahn A559 in unmittelbarer
Nahe, so dass eine gute Anbindung an das Uberregionale StraBennetz

gewabhrleistet ist.

Die Infrastruktur in Westhoven ist mit Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten
und verschiedenen Dienstleistungen fir den taglichen Bedarf gut ausgebaut.
Supermarkte, kleinere Geschafte und gastronomische Angebote in der Nahe

sorgen fur eine gute Versorgung.

Westhoven zeichnet sich durch ein vielfaltiges Wohnangebot mit
Einfamilienhausern, Reihenhausern und kleineren Wohnanlagen aus. Besonders flir
Familien und Naturliebhaber, die eine ruhige und griine Umgebung schatzen, ist der

Stadtteil mit seinen ruhigen StraBen und gepflegten Grinflachen attraktiv.

Fir Freizeit und Erholung bietet Westhoven die Nahe zum Rhein und zu mehreren
Grinanlagen, die ideale Bedingungen flr Spaziergange, Radtouren und sportliche

Aktivitaten im Freien bieten.

Das gesellschaftliche Leben in Westhoven ist lebendig und vielfaltig. Zahlreiche
Vereine, kulturelle Veranstaltungen und lokale Initiativen fordern das
Gemeinschaftsgeflihl und bieten den Bewohnern viele Mdglichkeiten zur

Freizeitgestaltung und zum sozialen Austausch.

Insgesamt ist Westhoven ein attraktiver und verkehrsgunstig gelegener Stadtteil,




der durch vielfaltige Wohnmaglichkeiten, eine gute Infrastruktur und eine hohe

Lebensqualitat Uberzeugt. Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden

hier ein angenehmes und lebenswertes Umfeld.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 134.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Péus

Dellbriicker HauptstraBe 118, 51069 Kdlin
Tel.: +49 221-2974 84 95

E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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