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Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Stidwest-Terrasse in
bester Lage
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TIM'H AFOPAS: 420.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 81 m2 « AQOMATIA: 3
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26101010 420.000 EUR

ca. 81 m2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2016

1976 YeLeeds

1x 2?2?2777 ca. 32 m2
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Kellerraum
ca. 24 m?

Kellerflur
ca. 7 m?
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Diese schone und gepflegte 3 Zimmer-Wohnung im familienfreundlichen Sasel sucht einen
neuen Eigentiimer.

Diefrei lieferbare Terrassenwohnung befindet sich im Erdgeschoss eines 1976 erbauten 2-
geschossigen M ehrfamilienhauses.

Im Treppenhaus liegt die Wohnung auf der linken Seite. Sie betreten einen geraumigen Flur,
von dem aus Sie samtliche Zimmer erreichen. Das Wohnzimmer besticht durch seine
Helligkeit sowie den direkten Terrassenzugang. Die grof3e Terrasseist stidwestlich
ausgerichtet.

Neben dem Wohnzimmer befindet sich die helle Einbauktiche, die zum Kochen und
Verweilen einladt.

Von der linken Flurseite erreichen Sie sowohl das Gaste-WC, das gepflegte Badezimmer
sowie das geraumige Schlafzimmer. Ein weiteres Zimmer, das z.B. alsKinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kann, liegt nebenan.

Ein Highlight dieser Immobilieist das grof3e Unter geschoss, das Sie direkt vom Flur aus
treppab betreten. In diesem Flur befinden sich Anschliisse fir die Waschmaschine. Von hier
aus erreichen Sie zudem den Gemeinschaftskeller mit Wasch- und Trockenraum sowie dem
geréumigen Fahrradkeller.

Im hinteren Bereich des Untergeschosses liegt ein weiterer grof3er Raum, der zu
Wohnzwecken ausgebaut wurde. Dieser bietet vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten. Das
Unter geschoss zahlt nicht zu der Wohnflache von ca. 81mz2,

Eine PKW-Garage direkt neben dem Gebaudeist ebenfalls Teil dieses Angebots.

Diese Immobilie Uberzeugt auf ganzer Linie: durchdachte Grundrissgestaltung, zentrale
L age, helle und freundliche Raume sowie eine grof3e Siid-West-Terrasse und das wohnlich
ausgebaute Untergeschoss. All das garantiert eine hohe L ebensqualitat und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung von dieser ansprechenden
Eigentumswohnung!
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* grof3e Sid-West-Terrasse

* zentrale, grineund ruhige Lage

* " Maisonette-Gefihl" durch direkten Zugang zum wohnlich ausgebauten Unter geschoss
* Einzelgar age dir ekt nebenan
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Dasim idyllischen Alstertal gelegene Sasel befindet sich im grinen Nord-Osten Hamburgs
und gehort zu den begehrten Wohngebieten der Hansestadt. Das Umfeld der | mmobilie wird
gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und schén angelegten Géarten.

Dieser kinderfreundliche Stadtteil Gberzeugt mit seinen vielen Grinflachen, der Nahe zum
Alsterlauf und einer guten Bus- und Bahnverbindung in die Hamburger Innenstadt. Diese
erreichen Siemit dem PKW in ca. 25 Minuten.

Der Sasdler Markt bietet eine breite Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und
Dienstleistern. Zusatzlich findet hier zweimal woéchentlich der beliebte Wochenmarkt statt.
Alle weiteren Wiinsche kann man sich in dem exklusiven Alstertal-Einkaufszentrum
erfullen, das nur wenige Minuten entfernt liegt.

Samtliche Schulformen sowie zahlreiche Kindergérten und Kindertagesstatten sind in
unmittelbarer Umgebung vorhanden. Tennisclub, Reit- und Sportvereine sowie
Musikschulen bieten hier optimale M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und machen das
tagliche Leben in diesem Stadtteil abwechslungsreich und vielfaltig.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com
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