Hamburg - Sasel

OveLPENEVO OUVOAO OTILTIOU UE OTUA KO
BLWOOTNTO OTNV KOPOLA Tou Sasel

Ap1Buoéc akivhATov: 25101031

VON POLL

TIM'H AFOPAS: 2.100.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 250 m2 « AQMATIA: 10 « EKTASH FH:: 1.959 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 36.03 kWh/m?a
09.03.2030
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Agplo
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Souterrain /
Raum
ca. 20 m?

= Souterrain / Vorkeller

Raum ca. 28 m*
ca. 18 m*

Keller
ca. 10 m*

O Heizungsraum
O ca. 17 m*

Keller
ca.8m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Evog popducg 6pOoC 08nYel 0TO EUPUXWPO GKIVNTO, EYYUWVTACG IOIWTIKOTNTA O€
MLO TOTIOOEGIO PIALKN TIPOG TNV OLKOYEVELD. EVOg yevvalodwpoc, TARPWC
TIEPLPPAYHEVOCG KATIOG PE OLOPPO WPLUG SEVTPA AVOIYETOL OTO VOTIOOUTIKG KOL, [E
TO OLOPPC SLGOPPWHEVT TIGPTEPLS, TN YPAPLKH SLAKOOUNTIKA A{vN KOL TIG
OPKETEC BEPAVTEG, OOC TIPOOKAAEL VO OTIOAGUCETE TGO BpAdLa 1) Ta

2 OBPBATOKUPLOKO OE MO XOAGPH ATUOO@PALPa. Eva yKap&l, EVa OTEYGOTPO
OUTOKLVIATOU KOL ETUTIAEOV BE0ELC OTAOUEUONG TIGPEXOUV AVETO XWPO OTABOUEUONC
omeubeiag 0To OTiTl. TO OKiVNTO ATMOTEAEITAL ATO IO TTARPWC GVOKALVIOUEVN
OPXLTEKTOVIKG OXEOLOCHEVN KOTOLKIO TOU 1979 e O SLpOoPn ETIEKTOON TIOU
XTiotnke 10 2006. EKTETOUEVEG GVOKOLVIOELG KOL EKOUYXPOVLIOMOL
Tpaypotomnoienkav to 2018 kat to 2022. AUTEG TIEPLEAGPBAVAV TNV OVOKOAIVION
NG MOVWONG TNG OTEYNG, TWV TIPOCOYEWY, TNG OTEYOVOTIOINONG TWV TOIXWV TOU
UTIOYEioU, TWV TIOPaBUPWYV, TOU NAEKTPLIKOU CUCTANATOC KOL TWV PPECTIWV
amootpayyong. Eva cuotnua 6€puavong agpiou pe NALOKS BEPLKA Kail
PWTOROATAIKG TIAVEA, KOBWC KAl OAQ TG SATESQ, OL TIOPTEG, TA UIAVLO KAL N
KOUZiva, OVTIKOTAOTAONKAV €TiONG e UALKA UYNARG TIOLOTNTOG KO
OVORBOBOUIoTNKOV OTO CUYXPOVO TIPOTUTIOL TO QTOTEAECHA EiVaL EVO KOO,
BLWOLUO KA HOVOSLIKO OTITL. O XWEOG £10060U EVTUTIWOLALEL E €V PINOEEVO
(POUQIYLE TIOU BLOBETEL EVTOLXLOMEVN VIOUAGTIO, TOUCGAETO ETILOKETITWY KOL
TIPOCROON O€ UG UTIEPOXN OOUITA ETILOKETITWY, TO BoNONTIKO SWUATLO KAl TO
UTIOYELO. MEPQ OTIO LG HEYOGAN CUPOPEVN YUGALVN TIOPTA, TO OAAOVL EEBITAWVETAL
HE EVTUTIWOLOKA UPN 0POPNG £WG KOL TIEPITIOU 6 PETPO. AUTOG 0 XWPOG CUVOUGZEL
AYOoYO TO KOUWYO KOBLOTIKO E TO HAYEIPEUO KAL TNV TPOTElapia - Ol TPELC XwWPOlL
0€ XWPLOTA €TMESO POCdIdoUV 0 KAOE SWUATIO TN SLKN TOU HOVASIKA yonTeia
KOL XOpakTnpea. H uPnAng moldtnTacg eVIOXIOKEVN KOUZiva SLOBETEL KOBAPEG
VPOMMEG, EVO LEYAAO KEVTPLKO VNOi, Gpbovn ETILPAVELD £PYAOIAG, KOBIoNOTS,

OUOKEUEC UPNANG TIOLOTNTAC KAL VAV EEUTIVO OTIoppo@NTHPa. O EUPUXWEOG




XWPOC KOBLOTIKOU KOL TpoTelapiag SLaBETEL TIAPGOUPO OTIO TO SATIESO UEXPL TNV
opo®n, T¢AKL agpiou UPNANG TTIOLOTNTOC, BEQ OTOV KATIO KAl TPOCROoN OTNV KUPLK
BepA&VTQ, N OTOIC TIPOCPEPEL EVAV OTEYAOUEVO XWPO HE EVOWUOTWHEVEC
oumpeAEC. H EEXwWPLOTH KUPLG COUITO EPATITETAL TOU LOOYELOU. AUTOG O XWPOC
EVTUTIWOLALEL UE EVA YKAPVTOPOUTIO KOL Lot UPUNARG TIOLOTNTOCG EVIOLXIOMEVN
VTOUAQTIC, €V HEYOGAO UTTVOSWHAGTLIO UE TIPOCRAoN 0N BEPAVTQ, EVO EAKUOTIKAG
€EOTIALOMEVO TIANPECG UTTAVLO E SUTAL KOUTIVA VTOUG WIANRG BPOXNAC KAL [ot GAAN
Bepdvta diMAa 0Tn odouva KATOU. ATIO TNV TPATIELOPI, UG HOVTIEPVA EUALVN
OKOAC 06nyei otov emavw 60poPo. Edw Ba Bpeite o KeVTPIKA BIBALOBNAKN, EVa
QVETO UTIVOSWHAGTLO E KEKALMEVEC OPOPEC KAL LOLWTLKO PIAVLO PE vToug. Eva
OANO QWTELVO OWUATLO OVOLYEL OE IO TOPATOO E OOPPN BEQ oTOV KNTo. ML
EEXWPLOTH EEWTEPLKN OKAAD TIPOCYEPEL TN SUVATOTNTA HETOTPOTIAG QUTWYV TWV
SWMATIWYV OE IO GUTOVOUN OOUITO - €ITE VIO YPOYEIO OTO OTIITL, VIO LEYOAUTEPC
TS ) VIO TIATIIMOUSEC KOL YIAYLASEC. AAAG 0 EUEALKTOC XWPOC dlapiwong dev
TEAELWVEL EKEL - TO UTIOYELO SLOBETEL SUO GVETO OLOKOOUNUEVA SWUATIO UE PEYAAD
TIAPAOUPC, KAAOPLPEP KOL TIOPKE SATIEDO, KABWC KOL £V LOVTEPVO VIOUG.
ErumAgeov SWUATIO OTO UTIOYELO TIOPEYXOUV OTIOONKEUTIKO XWPO KAL OTEYALOUV TIG
OUYXPOVEG UTINPECIEG TOU KTIpiou. Eva YUUVOOTAPLO PE KALLOTIONO BpioKETOL OF
£€VQ a0 TG oUUTIay TOURBALVG BoNONTIKA KTIPLO - EKTETAPEVEG EKOUYXPOVIOUOL
TIPOYHOTOTIONONKAV €Tiong €6w To 2023. AUTO TO UPNANC TIOLOTNTOC OLKIOTIKO
OUYKPOTNHQ, UE TIG KOBAPES YPAMMES, TIC EUPUXWPEC SLOTAEELS, TOUG PWTELVOUG
XWPEOUG KOL TOV IOLWTIKO KATIO, B 00IC €VOOUGCLAOEL, EIOIKA OV EKTIMGTE TNV
TIOLOTNTC, TN BLWOLUOTNTO KOL TOV EKAETITUCHEVO OXEOLOOMO. H uTtdpxouca
duVaTOTNTA EVOG EEXWPLOTOU XWPOU SLoBiwong KABLoOTG auTO TO OKivNTO oLaiTEPT
EANKUOTIKO VIO HEYOAUTEPEC OLKOYEVELEG, SLABiwon TTOAAGTIAWY YEVEWYV 1 {EUYAPLO
ME EEQLPETIKEG AVAYKEG OLOBIWOoNG. O VIWOETE 0OV OTO OTITL 0O £6w — deite
HOVOL 0OC OUTO TO ELOUAALGKO OLKOYEVELOKO KOTAPUYLO KOTA TN SLOPKELD LOG

TIPOOWTIKAG eMiokeYng!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Gasheizung (2018)

* Solar- und Photovoltaikanlage / Solar- und Speicherkollektorflache

* Dreifachverglaste Fenster, innen Holz und auBen Aluminium (2018)

* Fenster mit integrierter Beschattung oder Jalousien (2006/2018)

* Echtholz-Parkett und groBformatiger Feinsteinzeugboden (2018)

* FuBbodenheizung auf den Hauptwohnebenen

* Gaskamin mit Fernbedienung (2018)

* Einbaukiiche mit Kiichenblock und Markengeraten (2018)

* Diverse maBangefertigte Einbauten (u.a. Nolte) und Designerleuchten
* Terrassen mit hochwertigem Bodenbelag sowie teilweise Bangkirai

* Sauna- und Fitness-Haus

* Neue Entwésserungs- und Uberlaufschichte mit Alarmfunktion (2022)

* GroBe Garage und Carport sowie AuBenstellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das im idyllischen Alstertal gelegene Sasel befindet sich im griinen Nord-Osten
Hamburgs und gehdrt zu den begehrten Wohngebieten der Hansestadt. Das
Umfeld der Immobilie wird gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und schon

angelegten Garten.

Dieser kinderfreundliche Stadtteil Gberzeugt mit seinen vielen Grunflachen, der
Nahe zum Alsterlauf und einer guten Bus- und Bahnverbindung in die Hamburger

Innenstadt. Diese erreichen Sie mit dem PKW in ca. 25 Minuten.

Der Saseler Markt bietet eine breite Auswahl an Einkaufsméglichkeiten, Arzten und
Dienstleistern. Zusatzlich findet hier zweimal wochentlich der beliebte
Wochenmarkt statt. Alle weiteren Winsche kann man sich in dem exklusiven

Alstertal-Einkaufszentrum erfillen, das nur wenige Minuten entfernt liegt.

Samtliche Schulformen sowie zahlreiche Kindergarten und Kindertagesstatten sind
in unmittelbarer Umgebung vorhanden. Tennisclub, Reit- und Sportvereine sowie
Musikschulen bieten hier optimale Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und

machen das tagliche Leben in diesem Stadtteil abwechslungsreich und vielfaltig.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 36.03 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Husemann

Poppenbltteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590

E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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