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Katoyn

Abstellraum
ca.3m?

Wohnen
ca. 28 m*

Bad

ca.4m? I

Zimmer 1
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO GUECO SLOOECIPO, KEVTPIKO SIOUEPIOUO OTOV TIPWTO OPOPO UGG
TIOAUKOITOLKIGIG TIOU KOTOOKEUAOTNKE TO 1959 avaldnTtd veEo 1loKTATn! AUTO TO
PINOEEVO OKIVNTO BPIOKETAL OTOV TIPWTO OPOYO, OTNV GPLOTEPN TIAEUPA TOU
KALLOKOOTOGoU. MraivovTtag, 6a Bpeite €va KO SLASPOMO TToOU 0dNYEL 0TV
EVTOLXLOMEVN KOUZiva 0TO HEELG KOL UG EUPUXWEN ATIOBNKN 0T CPLOTEPS. TO
EUPUXWPO COAOVL HE UG PWTELVH TPpOTEOPia ATOTEAEL TNV KOPSLG GUTOU TOU
KOAOOXESIOOUEVOU SLOPEPIOUOTOC. ATIO £6W), £XETE IPOCROCN OTO PEYAOAO
MITOAKOVL UE VOTLO TIPOCAVATOALOMO, IOGVIKO VIO VO OTIOAGUOETE TOV NALO. MEpa
OTIO TO GOAOVL, EVOCG SEUTEPOC UIKPOC SLASPOOG 06NYEL OTO TIAHPEG MTTAVLO, EVO
UTIVOOS WATLO E EVTOLYXLOMEVN VTOUAGTIO KL €VO ULKPO SWHATLO ETIOKETITWYV. ML
QTOONKN O0TO KEAGPL TEEPINOUPBAVETAL ETIIONG O€ AUTO TO UTIEPOXO SlapEPLOMa. H
Bgon otdBpeuonc v MEPINGUBAVETOL OTNV TIPOCPOPEG, GAAG UTTOPEITE EUKOAD VO
VOIKIOOETE G KOVTA MECW TWV CUVNBLIOPEVWYV SLOSIKTUGKWY TIUAWYV (Ao Tov
OkTtwpRpLo Tou 2025). AuTtd TO OKIVNTO ElvaL TIPAYUOTIKG EVIUTIWOLOKO: IO KOAG
MEAETNHEVN KATOWN, LG EETILPETIKI KEVTPLKN TOTIOOECIA, PWTELVA KAL PLAOEEVD
SWHATLO KOL £VO HEYOAO PTIGAKOVL E VOTLO TIPOCOAVATOALCOHO. OAC auTd
EYYUWVTOL UPNARA TIOLOTNTO WNAG KAL [JLa TIOKIA LG eTIAOYWV SloBiwong. Acite
MOVOL OOC TL £XEL VO TIPOOPEPEL AUTO TO EAKUCTIKO SLOUEPLOUO TIPOYPOMMATILOVTOC

O TIPOOWTIKA eTTioKEYN!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der beliebte Stadtteil Poppenbuttel zeichnet sich durch eine gelungene Mischung

aus urbanem Leben sowie naturnahem Wohnen aus.

Alle Einkaufe des taglichen Bedarfs kénnen am Poppenbttler Markt bequem in nur
zwei FuBminuten Entfernung erledigt werden. Diverse Einkaufsmdglichkeiten,
Supermarkte und zahlreiche Shops befinden sich in unmittelbarer Nahe. Darlber
hinaus bietet Ihnen das exklusive Alstertal-Einkaufszentrum in der Nachbarschaft
zahlreiche Geschafte und eine ausgezeichnete Gourmetmeile - hier kdnnen Sie bei
jedem Wetter nach Herzenslust shoppen.

Verschiedene Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen befinden sich in

unmittelbarer Umgebung.

Fur sportliche Aktivitaten befinden sich in der Nahe der SC Poppenblittel sowie der
Uhlenhorster Hockey- und Tennisclub, der exklusive Golf & Country Club
Hamburg-Treudelberg, Spa und Fitness-Clubs wie das Aspria oder das Meridian

Alstertal und diverse weitere Sportvereine.

Auch flr das Kulinarische mussen Sie Ihr Viertel nicht verlassen:
Sowohl internationale als auch regionale Spezialitdten-Restaurants, weit Uber

Poppenblttels Grenzen hinaus beliebt, kdnnen Sie bequem fuBlaufig erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.9.2027.

Endenergieverbrauch betragt 191.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Husemann

Poppenbltteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590

E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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