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25101007 220.000 EUR
ca. 78 m? MNaTwua
2 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
! beurkundeten
1970 Kaufpreises
2TEPED
ca.8m?
MTIOAKOVL
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
N&SL 119.00 kWh/m?a
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Katoyn

Zimmer 1
ca. 24 m*

1/2 Zimmer
ca. 7m?

Zimmer 2
ca. 16 m*

Duschbad
ca. 5m? (inkl. WC)
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol €va MOAU KOAAOSLATNPNUEVO SLOPEPIOND 2,5 SWHATIWY UE EUPUXWPO
MTITOAKOVL 0TN dNPO@IAN Tieploxn Rahlstedt tou Meiendorf. To SlapepLlopa BpiokeTol
OTOV 6eUTEPO OPOWPO ILOC KAAOSIOTNPENHEVNG, OKTGWPOPNG TIOAUKOTOKIOG e
OUVOALKA 40 povadeg. To KTLPLOKO CUYKPOTNHO KOTAOKEUGOTNKE TO 1971 e
OTIBAPEG HEOOOOUCG KOTOOKEUNG KAl SLABETEL TIARPEC UTIOYELD. Ta Tepinou 78
TETPOAYWVIKG HETPO XWPOU SLOPBIiwonG ATOTEAOUVTOL OO £VA XOA, £VO VTOUG, L
EEXWPLOTH TOUOAETQ, Lo KOUZiva, €VO KOBLOTIKO e TIPOCROCN OTO UMGAKOVL, £VO
UTIVOS WATLO KOL VO JUKPOTEPO SWHUAGTLO TIOU EIVAL LOOVIKO WC YPOPEIO OTO OTIITL.
To UMAAKOVL UE VOTIOOUTIKO TIPOCOVOTOALOMO TIPOOPEPEL LG EUXAPLOTN BEQ 0N
YUpW TiepLloxh. To €TAOL0 KaBOPO eVvoiklo eival 8.279,16 €. OL eVOLKIOOTEC eival
TIOAU €UXOPLOTNMEVOL €W KaL TIOAAG XpoVvia. Mia amoBrkn oto KeAApPL (Tepimou 8
TETPOYWVIKA HETPA) TEEPIACUBAVETAL OE QUTNV TNV TIPOCPOPA KOL TIGPEXEL
ETUTTAEOV XWPO OTOOBNAKEUONC VIO TO TIPOOWTIKG GOC GVTIKEIHEVD. H pnviaia
XpPEwon utinpeolwyv givatl 389,50 €, cUUMEPIAAUPBAVOUEVNG UGG CUVELOPOPECG
141,50 € 010 AMOBEPATIKO TOUEi0 ouvTnPNONG. TO SLOPEPLOUD EVTUTIWOLALZEL OXL
HOVO HE TNV TIPOKTLIKA TOU SLappubuLon oAASG KOL e TNV ToTtoBeoia Tou. H uttodopn
€lval EEQLPETIKN, ME KATAOTAMOTO, EOTIOTOPLO KOL HECO HOZIKAC METAPOPAC OE
Aueon yettviaon. Mo 8€on oT&OPEUCNC OTO KTiPLO EVOLIKIGZETOL EEXWPLOTA TIPOC
TO TIOPOV. Z0C EXOUME KLVNOEL TO EVALAPEPOV; OO XOPOUKE VO OOC TIOPEXOUE
TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC KAL VO KOVOVICOUNE VA PAVIEROU YO ETHOKEYN AVA

TGO OTLY I — AVUTIOMOVOUE VO 0OC OGKOUGOULE!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Meiendorf ist der ndrdlichste Ortsteil des Stadtteils Hamburg-Rahlstedt und grenzt
im Norden an den Volksdorfer Wald sowie an die Landesgrenze zu Schleswig-
Holstein. Die hier angebotene Immobilie liegt in einer WohnstraBe mit einigen
Mehrfamilienhausern. Die NebenstraBen sind hauptsachlich durch

Einfamilienhauser gepragt.

Unweit des Standortes befinden sich zahlreiche Geschéfte fir den Einkauf der
Dinge des taglichen Bedarfs sowie Arzte verschiedener Fachrichtungen.
Kindergarten, alle Schulformen und das beliebte Meiendorfer Gymnasium sind gut
zu erreichen. Weitere Angebote befinden sich unter anderem in Volksdorf sowie im
AEZ. Zur weiteren Naherholung bieten sich der Volksdorfer Wald mit seinem
Kletterpark und verschiedene Naturschutzgebiete, zum Beispiel das Tunneltal, mit

ausgedehnten Spazier- und Radfahrwegen an.

Die U-Bahnlinie U1, Station Meiendorfer Weg und Berne, sind mit dem Bus sehr gut
zur erreichen, ebenso wie der Bahnhof Rahlstedt. Mit der R10 erreichen Sie vom
Bahnhof Rahlstedt den Hamburger Hauptbahnhof in etwa 15 Minuten. Die Fahrzeit

in die Hamburger Innenstadt betragt mit dem Auto ca. 30 Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 119.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sandra Husemann

Poppenbltteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590

E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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