Hamburg — Bramfeld

Herrlich griin, gut gelegen und viel Potenzial!
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Wohnbereich

ca.21m?
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Diese ansprechend geschnittene 3-Zimmer Hochparterre-Wohnung befindet sich in
einem 1962 errichteten Mehrfamilienhaus. Die Umgebung ist von @hnlichen Bauten aus
der Zeit gepragt und verleiht den StralRenzigen einen gemutlichen Charakter. Die
Immobilie besticht vor allem mit ihrer Lage. Zahlreiche Grunflachen in unmittelbarer
Umgebung ermdglichen Ihnen den perfekten Ausgleich zum urbanen Leben in der
Grol3stadt. Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie ein Flur in ansprechender
Dimension. Der fest verbaute Einbauschrank lasst sich hervorragend als Garderobe
nutzen und bietet zudem weitere Stauflache. Rechts vom Eingang befindet sich das
Tageslicht-Vollbad. Dieses ist etwas in die Jahre gekommen und freut sich Uber eine
Erneuerung ganz nach lhrem Wunsch. Die verbaute Warmwasser-Gastherme wurde erst
kirzlich gewartet und versorgt Sie zuverlassig mit warmem Wasser. Angrenzend befindet
sich die im Grundriss vorgesehene Kiiche. Es ist keine Einbaukiliche verbaut. Sie haben
also auch hier die Mdglichkeit, eine Kiiche ganz nach Ihren individuellen Wiinschen zu
planen und zu verbauen. Am Ende des Flures befindet sich ein ca. 11 m2 grof3es Zimmer.
Dieses lasst sich beispielsweise als Kinder-/ oder Arbeitszimmer nutzen. Nebenan
befindet sich ein gut proportioniertes Zimmer mit ca. 18 m2. Dieses lasst dich ideal als
Schlafzimmer nutzen. Das ca. 21 m2 groRe Wohnzimmer ist wie alle Zimmer mit
Parkettboden ausgestattet. Durch die gro3zligige Fensterfront haben Sie zu dem einen
herrlichen Lichteinfall. Von hier aus haben Sie auf3erdem Zutritt zu dem gen Siden
ausgerichteten Balkon. Abgerundet wird das Angebot mit einem sehr grof3en Kellerraum.
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Bramfeld bietet Ihnen vorstadtischen Charme sowie eine hervorragende Infrastruktur.
Von der hier angebotenen Eigentumswohnung aus erreichen Sie ful3laufig oder mit dem
Fahrrad gleich mehrere Kitas und samtliche Schulformen. Auch lhre taglichen Einkaufe
kénnen Sie von hier bequem zu Ful3 erledigen. Die nahegelegene Bramfelder Chaussee
bietet alles, was man braucht. Im beliebten Alstertal Einkaufszentrum sind Sie mit dem
Auto in nur 12 Minuten. Mehr als 240 Einzelhandelsgeschafte und die groRe Gourmet-
Markthalle lassen hier keine Wiinsche offen. Der bramfelder alte Teich und auch der
Bramfelder See sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt und Gberrascht verwdéhnen
Sie mit Natur pur. Landliche Idylle mitten in der Grof3stadt. Auch das Strandbad Farmsen
erreichen Sie mit dem Auto in unter 10 Minuten. Mit seinem Sandstrand ein echtes
Highlight zur Badesaison. Bramfeld ist Gberhaupt sehr sportlich. Zahlreiche Sportvereine
warten auf Sie. Allein der Bramfelder SV hat tiber 4000 Mitglieder. Man ist hier durch den
offentlichen Nahverkehr mit allen umliegenden Stadtteilen verbunden. Und die Anbindung
wird zurzeit noch weiter ausgebaut: Die neue vollautomatisierte U-Bahnlinie 5 wird am
Bramfelder Dorfplatz ihre Endstation haben. Davon wird der Stadtteil noch einmal
erheblich profitieren.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 125.00 kwh/(m?*a). Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




