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Bippen

Wohnen im Grunen: Grof3zugiges Einfamilienhausin
ruhiger Feldrandlage
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Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung L
- Prognosen zur Kaufpreisentwicklung EE{IEE
L
=" o

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

- RegelmaBige Updates zur Preisentwicklung

] e
» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen L
)

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com N
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980 Uiber zeugt durch seine grof3zligige
Wohnflache von rund 200 m2 und bietet mit finf Zimmern, darunter vier Schlafzimmer,
reichlich Platz fur individuelle Wohnbedirfnisse. Die Immobilie steht auf einem weitlaufigen
Grundstick von etwa 2.000 m2, das besonder s durch den grof3en Garten hervorsticht und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Die Feldrandlage sor gt fir ein angenehmes,
ruhiges Wohnumfeld mit nur wenigen Nachbarn.

DasHausist vollstandig fertiggestellt und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Besonder s hervor zuheben sind die extra hohen Decken, die den Raumen ein
beeindruckendes Raumgefiihl verleihen und das Tageslicht optimal zur Geltung bringen.
Dieintegrierte Einbaukliche ermdglicht 1hnen einen schnellen Einzug und bietet
Funktionalitéat sowie ausreichend Stauraum.

Das Erdgeschoss punktet mit einem komfortablen Schlafzimmer, das tiber ein eigenes Bad
en Suiteverfugt. Hier finden Sie Ruhe und Privatsphére. Das Bad ist komplett renoviert, mit
Tagedlicht und einer moder nen Dusche ausgestattet. Ein weiter es Badezimmer mit Dusche
befindet sich im Ober geschoss, sodass Komfort fir alle Haushaltsmitglieder gewahrleistet
ist.

Bitte beachten Sie, dassim Schlafzimmer im Erdgeschoss der Ful3boden vom Mieter selbst
angeschafft und verlegt werden muss. Dies bietet | hnen die M 6glichkeit, diesen Raum nach
I hren ganz per sonlichen Vorstellungen zu gestalten.

Ein weiteres Ausstattungsmerkmal ist der gerédumige Keller, der Ihnen ausreichend
Abstellméglichkeiten und Platz fir Hobbys oder Vorrate bietet. Die Zentralheizung sorgt in
allen Raumen fur angenehme Warme und ein behagliches Klima zu jeder Jahreszeit.

Ein besonderes Plusder Immobilieist die leistungsstar ke Photovoltaikanlage mit einer 29
kWh Peak zur Eigennutzung. Dadur ch profitieren Sie von nachhaltig erzeugter Energieund
konnen Ihre Nebenkosten effektiv senken.

Die grofRzligige Hofeinfahrt erleichtert das Rangieren und bietet ausreichend Stellplatze.
Zusatzlich besteht die M 6glichkeit, eine angrenzende Scheune optional anzumieten —ideal
far weitere Lagermoglichkeiten, Werkstatt oder als Raum fir Freizeitaktivitaten.

Durch die gute Verkehrsanbindung gelangen Sie schnell in die umliegenden Ortschaften
oder in das nachste Stadtzentrum. Die ruhige Feldrandlage sor gt dafiir, dass Sie lhr neues
Zuhause ungestort genief3en kénnen, wahrend die wenig vorhandenen Nachbarn fiir ein
angenehmes, privates Umfeld sorgen.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich ideal zur Miete fir Familien, Paare oder alle, die
grof3ztigigen Wohnraum und viel Freiraum im Grinen suchen. Gerne stehen wir Ihnen fir
weitere I nformationen oder eine personliche Besichtigung zur Verfligung. Lassen Siesich
vor Ort von den vielfaltigen M dglichkeiten dieser Immobilie Gber zeugen.




Energieausweisin Bearbeitung
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- PV-Anlage 29 kWh Peak zum Eigengebrauch
- Feldrandlage

- grof3er, schéner Garten

- extra hohe Decken

- Einbauktiche

- Schlafziimmer EG mit Bad en Suite

- renoviertes Tageslichtbad mit Dusche (EG)
- Badezimmer mit Dusche (OG)

- Keller

- Dach neu eingedeckt 2010

- gute Verkehrsanbindung

- grofRe Hofeinfahrt

- optionale Anmietung der Scheune mdglich
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Bippen besticht alsidyllische Gemeinde im Landkreis Osnabrlick durch seineruhige, sichere
und naturnahe L ebensqualitét, die besonders Familien ein behagliches Zuhause bietet. Die
landliche Umgebung ver bindet traditionelle Werte mit einer soliden I nfrastruktur, die eine
verlassliche Basisfur ein harmonisches Familienleben schafft. Trotz der Gber schaubaren
Gr6Re Uber zeugt Bippen mit einer hohen Sicherheit und einer Gemeinschaft, die
Geborgenheit und Vertrauen vermittelt —ideale Voraussetzungen fur die Zukunft Ihrer
Kinder.

Die unmittelbare Umgebung von Bippen er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten fir Familien, die
Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen Natur, Bildung und Freizeit legen.
Kindergarten wie der Waldkindergarten Furstenau in der Maiburg sind in etwa 25 Minuten
zu FuBB erreichbar und bieten eineliebevolle Betreuung in naturnaher Atmosphére.
Grundschulen, darunter die Maiburg-Grundschule Bippen, liegen nur rund 33 Minuten zu
Fuld entfernt und gewahrleisten eine wohnortnahe, qualifizierte Bildung. Fur weiterfihrende
Schulen stehen in Firstenau und Schwagstor f attraktive Angebote zur Verfligung, die mit
dem Bus gut erreichbar sind. Die Gesundheitsver sorgung ist durch nahegelegene Ar ztpraxen
und Apotheken gesichert, sodass Sieim Bedarfsfall schnell und unkompliziert versorgt sind.

Freizeitaktivitaten fur die ganze Familiefinden Siein unmittelbarer Nahe: Sportanlagen
sind bereitsin 4 Minuten zu FulR erreichbar und laden zu Bewegung und gemeinsamer Zeit
ein. Der Waldspielplatz Maiburg, etwa 26 Minuten zu Ful3 entfer nt, sowie ver schiedene
Parks bieten Raum fur Erholung und spielerische Entdeckungen in der Natur. Kultur und
Gemeinschaft erleben Sieim charmanten Heimathaus Dalum, das nur 8 Minuten zu FulR
entfernt liegt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegenen
Bushaltestellen Dalum Mitte (3 Minuten FulRweg) und Rumke (24 Minuten Ful3weg)
gewahrleistet, sodass auch Pendelwege zu weiter fiihrenden Einrichtungen oder
Freizeitangeboten komfortabel gestaltet werden kdnnen.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Umfeld suchen,
préasentiert sich Bippen alsein Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und Eltern eine
ausgewogene L ebensqualitat genie3en kénnen. Hier finden Sie die perfekte Symbiose aus
landlicher Ruhe und familienfreundlicher Infrastruktur —ein Zuhause, in dem Zukunft
lebendig wird.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

www.von-poll.com
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