VON POLL

Haren

‘EvVal OTITL VIO VO VIWOETE KOAO -
EKouyXpoVIoUEVN NUI-OVEEARPTNTN KOTOIKIO UE
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung L

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung EIEH-:IE
+ Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region L X _I-;:m-:
» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen rt-;."’:‘u 'l
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung -y

[m]¥z%x

https://vonpoll.io/bewerten

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

u,"u,'u,‘.1‘011—[70”.[0!71 ‘emsland
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva oTtiTL 6TIoU UTTOPEITE TIPAYHOTIKE VO VIWOETE AVETA — LOAVIKO VLA OLKOYEVELEG
{euyApLO TIOU EKTIMOUV TNV TIOLOTNTC, TOV XWPEO KAL TNV BIWTIKOTNTA. AUTH N NML-
aveEAPTNTN KOTOWKIO OUVOUALZEL PWTELVOUCG XWPOoUC dlaBiwong, cuyXpoveg
OVEOELG KOL EVA ELOUAALOKO OLKOTIESO VLG VO SNULOUPYHROEL EVO UEPOC OTIOU N Wi
yivetal XaA&pwon. XTIopeVn To 1964, auTH N EKOUYXPOVIOUEVN NUL-OVEEGPTNTN
KOTOLKiOr oUVOUGZEL TNV KAOCIKA OPXLITEKTOVIKH HE TN ouyxpovn &veon dlapiwong
KOL TO TIPOOEYHEVD XOPOAKTNPLOTIKA. BpioKeTaL 0€ £€va YEVVOLOOWPO OLKOTIESO
TEPImou 678 T.|., TO OTiTL Mpoo@epel Tiepinmou 130 T.1. XwpPOoU dlapiwong — L6aVIKO
VIO OLKOYEVELEQ I EUYOPLO TIOU OvadNTOUV VA KOAOSLOTNPNUEVO OTITL UE ApOOoVOo
XWPO, IOLWTIKOTNTA KAl EUEALEIO OXEBLAOMOU. 2TO LOOYELD, OOC UTIOOEXETAL EVOG
PWTELVOC KOL PINOEEVOC XWPOG KOBLOTIKOU Kol Tpamelapiog He avolyTn Kouliva,
TIANMUUPLOUEVN OTIO PUOLKO YW XApnN OTA HEYOGAO TIopABuUpa. To TIOPOKEIEVO,
OEPUALVOUEVO BEPUOKNTILO UE KALUOTIONO ETIEKTEIVEL TOV XWPEO SLORIwong Kol
MTopei va To amoAauoeTe OAO TO XPOVO. TIg NALOAOUGCTEG PEPEG, BUO BEPAVTEG — N
Mio e NAEKTPIKA AELTOUPYOUCO TEVTO — TIPOOPEPOUV ETUTTAEOV EEWTEPIKO XWPO
KOL 00G TIPOOKOAOUV VO XOACPWOETE 1) VO KOLVWVLIKOTIOINBEiTE. AUTO TO aKivNnTO
OLOOETEL IO (PLALKA TIPOC TNV OLKOYEVELD SLOpPUOULON: ALOTIOEVTAL GUVOAIKS
TECOEPO SWHUATLO UE KAAEC AVOAOYIEC, CUMTIEPIAGPAVOUEVWY TPLWV AVETWY
UTIVOS WHATIWYV TIOU TIPOCYPEPOUV LOOVIKEG OTLYMEG XOAGPWONG VIO KABE HEAOC TNG
OLKOYEVELQG. AUO KOPMY G EKOUYXPOVIOUEVD UTIAVLO LE PUOLKO PWC - TO EVA UE
MITOVIEPQ OTO LOOYELO KOL TO GAAO HE KOWTTIVO VTOUG OTOV ETIAVW OpOYO -
eEao@alidouv Aveon KAl AELTOUPYLIKOTNTA 0TNV KaBnuepLvr {wr. To ottt
UTIOBANBNKE O€ EKTETOPEVEG AVOKALVIoELC TO 2016. AUTEC TTEPLEAGHBOVAV HOVWON
OTEYNG, EYKOTAOTOON NAEKTPIKWY POAWY KOL TIARPN GVOKAIVION KOl TwV dU0
MITGVIWYV. H AeTOUpYIKG €EOTIALOHEVN EVTOLXIOMEVN KOUZIVO TIPOCYPEPEL GPOOVO
XWPO VIO HOYEIPENT KOL OTIOAQUON YEUUATWY Pali. MO €18IKG KOTAOKEUQOUEVN

VTOUAQTIO 0TNV €(0060 TAPEXEL TOCO OPYAVWON 000 KAl [ia kouwn €icodo. O




€EWTEPIKOG XWPOC £ivVaL TOOO TIPOCEKTIKG OXESLOOUEVOC 000 KAl PLAOEEVOC:

APKETEC €EWTEPLKEC NAEKTPIKEG TIPIZEC - CUPTIEPIACBOVONEVWY OPLOUEVWY OTO
TIOPTEPLO - KAL Ol BOALKEG CUVOEDELG VEPOU SLEUKOAUVOUV TNV KNTIOUPLKK KO
TIPOCPEPOUV EUEALKTEC XPNOELG, OTIWG VIO PWTIOUO | ETIOXIOKEC SIOKOOUNOELC.
‘EvOg XWPOgG UMAPUTIEKLIOU TIGPEXEL EVOA KEVTPLKO ONUELDO VIO {EO0TA BPAdLa O€
€EWTEPLIKOUC XWPOUG, EVW EVO EPYCIOTHPLO, LG OTIOBAKN KaL £VA ETUTTAEOV
UTIOOTEYO TIPOCPEPOUYV LOAVIKEG CUVONKEC VIO TOUG AATPELC TNG KNTIOUPLKAG KOL T
€pya DIY. To &UMAO UTIOOTEYO GUTOKLVATWY TIGPEXEL XWEO YLIO SUO OXAMATO KAl
TIPOCYEPEL Gueon MPOCROICN OTOV KATIO. TO OKIVNTO BPIOKETOL OE IO EUXAPLOTN
OLKLOTIKH TIEPLOYN TIOU TIPOCYEPEL NPEMIC KL YOANVN, KOBWE KAl APLOTEG
UTIOS0EG. KATAOTAMOTA, OXOAEID KOl SNUOCLEC CUYKOLVWVIEG EIVAL EUKOAX
TIPOORACIHA. AUTO KOBLOTA TO OTITL LOAVLIKO VIO OLKOYEVELEG I ZEUYAPLO TTIOU
EKTIHOUV TNV Gveon dLaBiwong, TNV EUPUXWPIC Kal TNV ToTtoBesia UPNARG

TIOLOTNTOG.




ApLOpoG akiviToL: 25388027 - 49733 Haren

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- renoviert 2016

- Dach gedammt

- elektr. Jalousien

- Wintergarten

- Klimaanlage im Wintergarten

- elektr. Markise

- Tageslichtbad EG mit Badewanne

- Tageslichtbad OG mit bodengleicher Dusche
- Einbaukilche

- Garderobenschrank im Eingangsbereich

- Doppelcarport mit Durchgang in den Garten
- Werkstatt

- Lagerraum

- Schuppen

- Grillhaus

- AuBensteckdosen, auch in den Beeten

- AuBenwasseranschlisse
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Haren in Niedersachsen besticht durch seine harmonische Verbindung aus
landlicher Ruhe und moderner Infrastruktur. Mit rund 24.500 Einwohnern bietet die
Stadt eine behagliche Atmosphare, die von einer stabilen demografischen
Entwicklung und einer niedrigen Bevdlkerungsdichte gepragt ist. Die maritime
Wirtschaft mit Gber 20 ansassigen Reedereien sorgt flr eine gesicherte
wirtschaftliche Basis und vielfaltige Beschaftigungsmaoglichkeiten. Die
ausgezeichnete Infrastruktur, die neben einer umfassenden medizinischen
Versorgung auch vielfaltige Bildungseinrichtungen umfasst, sowie die glinstige
Verkehrsanbindung bis zur niederlandischen Grenze, schaffen eine ideale
Grundlage fur ein familienfreundliches Leben. Die kontinuierliche Aufwertung der
Innenstadt, insbesondere der ,Langen StraBe”, unterstreicht die Attraktivitat Harens

als Wohnort mit Zukunftspotenzial.

In Haren finden Familien ein besonders sicheres und einladendes Umfeld, das von
einer starken Gemeinschaft und zahlreichen Freizeitmoglichkeiten gepragt ist. Die
ruhige Wohnlage ermaglicht ein behltetes Aufwachsen der Kinder, wahrend die
Nahe zu Parks und Spielplatzen fur wertvolle Momente an der frischen Luft sorgt.
Die familienfreundliche Atmosphare wird durch die vielfaltigen Angebote fur Kinder
und Jugendliche erganzt, die eine ausgewogene Balance zwischen Geborgenheit

und Entfaltung garantieren.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Auswahl an Bildungseinrichtungen, die
fuBlaufig in nur wenigen Minuten erreichbar sind. Kindergarten wie der Katholische
Kindergarten St. Ansgar und die Ansgarischule Grundschule sind in etwa 7 bis 9
Minuten zu FuB erreichbar, was den Alltag fir Familien besonders angenehm
gestaltet. Weiterfihrende Schulen wie die Martinus-Oberschule und das

Gymnasium Haren liegen ebenfalls in gut erreichbarer Nahe und ermdglichen eine




durchgangige Bildungsbiografie. Die medizinische Versorgung ist durch mehrere
Apotheken, darunter die Apotheke am Rathaus in nur 16 Minuten zu FuB, sowie
durch nahegelegene Arztpraxen gewahrleistet, was ein beruhigendes
Sicherheitsgefiihl vermittelt. Fir aktive Familien bieten zahlreiche Parks, wie der
Park an der Mersmihle in nur 5 Minuten FuBweg, sowie vielfaltige
Sportmadglichkeiten und Spielplatze eine ideale Umgebung fir Bewegung und
Erholung. Ergénzt wird das Freizeitangebot durch kulturelle Highlights wie das
Dankernkino, das in etwa 24 Minuten zu FuB erreichbar ist. Einkaufsmaoglichkeiten,
darunter Supermarkte wie ALDI Nord und EDEKA, sind ebenfalls bequem in 8 bis 12
Minuten zu FuB erreichbar, was den Alltag unkompliziert und zeitsparend macht.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen,
beispielsweise die Haltestelle B408/Ferienzentrum in 10 Minuten FuBweg, gut

gewahrleistet und unterstitzt die Mobilitat der gesamten Familie.

Diese ausgewogene Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, exzellenter
Bildungs- und Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht
Haren zu einem idealen Lebensort flr Familien. Hier finden Sie nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem lhre Kinder behitet aufwachsen und die ganze

Familie eine hohe Lebensqualitat genieBen kann.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 221.80 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21

E-Mail: emsland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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