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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuTN n onop®n Bila xTiotnke T 1984 o€ IO TIPOVOULGKH TOTI00ECia 0TO AlvyKeV.
BpiokeTtal o€ olkomedo mepinmou 1.181 T.u. HE EVAV OLOPPO SLOUOPPWEVO KOL WPLMO
KATIO (CUUTIEPIAGUBOVOUEVWYV ESPALWHEVWYV BEVTPWY, TPLAVIGPUAALWYV KOL
PO6O6EVTPWYV) HE VOTIO TIPOCAVATOALOMO. To akivnTo BPIoKETOL OTO XIOUKOUTIG
Tavvev, 0g €va NOUX0 O6LEE0DO TIOU CUVOPEUEL UE TO dAGO0G. H yeltovid
XOPOKTNPIZETOL OTIO KOTOLKIEC 0€ OTIA BIAOC, OAEC XTIOUEVEG OFE LOLWTIKG OLKOTIEDG
TIOPOOLOU HEYEDOUC - KATL TIPOYUOTIKA oTtdvio oto Aivykev. Mg tiepimnou 290 T.j.
XWPoU dlapiwong, Ba Bpeite GPpOOVO XWPO VIO EC0GC, TNV OLKOYEVELR OOC KOL TOUG
KOAEOUEVOUG 00C. MTE(TE OTO QKiVNTO ATO TNV EUPUXWPN KEVTPLKN €{0080 PE TO
ITAALKO HOpUGpLlvO 6Amed0. AUTA N €10060¢ cUVOEEL OAQ TG KUPLO SWUGTLON OTO
looyelo. H mpdéoBoon oTo akivnTo ival emiong dSuUvaTh HECW TOU YKOPAL KOL TOU
BonONTIKOU/ATIOONKEUTIKOU XWPEOU, TIGPEXOVTOC Gueon TpocRacn oTnVv Kouliva -
BOALKN VL0 VO PEPETE TO PWVIG OOC XWPIC va Ta BpegeTte. ATIO TNV €i0060,
YOAAIKEG TIOPTECG HE TMAPGBUPA UE KOAWVEG 06NYOUV OTO TIOAU EUPUXWPO KAl
PWTELVO 0OAOVL KOL TpaTiedapia. Eva ETUMAEOV OET YOAAIKWY TIOPTWYV CUVOEETAIL
HE €VaV ETUTAEOV XWPO Safiwong. Eva GAAO SWUATLO OTO LOOYELO UITOPEL VOl
XPNOLUOTIOINOEL EUEAIKTO WC Ypa@eio, BIBALOONKN 1 UTIVOSWUATIO, KOBIOTWVTAC
€101 duvaTh TN dlapiwon og eva eminedo. ‘'OAoL ol Xwpol dlaBiwong oTo L.ooYELD
dlaBETOUV HpULVO TIOPKE 6ATEDO. H Kouliva e Tpamelopia SLOBETEL EVTOLXIOUEVN
KouZiva uPnAng molotntag ano tnv Poggenpohl. Yridpxel n SuvatotnTa ouvoeong
TOU TZOKIOU OTO OOAOVL/TPOTECOPIC PE L0 TIAOKOOTPWTN COUTMG VIO TV KOUZivao.
Eva @WTELVO UMAVLO ETILOKETTTWY HE VTOUG OAOKANPWVEL TO LOOYELO. ITOALKO
MOPUOPO XPNOLLOTIOLEITAL OTNV KOUZiva, TO MITAVIO KGL TNV OTI0ONAKN, KABWC KAl 0TO
XOA KOl OTIG OKGAECG. MOAAIKEG TIOPTEC OTIO TO HATIESO PEXPL TNV 0POPN HE
TAPAOUPC e KOAWVEG A0 OAOUG TOUG XWPOUC SLaBiwong 0To LOOYELD, KOBWC KAl
OTIO TNV KOUZiva, OVOiyouVv OTh MEPLKWG OKETIAOTH BEPAVTA, N oTtoid MEPLBAAAEL TO

OTITL KL EIVOL OTPWHEVN KE PUOLKN TIETPC UYNANG TIoLoTNTAG (Mopupitn Kait




YPOVITN), KOL OTOV OPOPPO KATATIPGOLVO KATIO E WPLUG SEVTPO KOL LG KPR
Alpvn. ZToV EMAVW O0POPO, EVAC EUPUXWPOC SLIASPOUOC CUVEEEL TECOEPO TIOOVE
UTTVOSWHATLO, £V GTIO TG OTIoIG TEEPIAGUBAVEL VA ETUMAEOV SITTAGVO SWHATIO. TO
PWTELVO UTTAVIO SLABETEL SIMTAOUG VITTTAPEG, VTOUG KOL UTTAVIEPT, KOOWGE KOl
(TOALKO HOPUOPO OTO SATESC KOL TOUG OXETIKOUG TOLXOUG. TO HEPIKWG
BEPMALVOUEVO UTIOYELO BLOBETEL ETIIONG EEALPETIKA WNAQ TARAVLIO KOL Ba Utopouce
€UKOAQ va XpnotluotolnBel we xwpoc dlapiwong, av KoL 6ev TEEPIAGUBAVETAL OTOV
OUVOALKO UTIOAOYIOMO TOU XWPOoU 6LaBiwong. AUTO TO HEPOC TOU GKLVATOU
TEPINOUPBAVEL TPIO SWUATIO TIANPOUG HEYEODOUC, EVO UTTAVIO E VIOUG, TOUGAETO
KOL VITTTAPO, KOL XWPEO YO TIAUVTAPLO POUXWY KOL OTEYVWTHPLO, KABWGS KOL CAOUVO
ME EeXWPLOTA Tioiva. H Ooppn KOL ETIOYYEAUOTIKA MOVWHEVN COQPITA TIPOOPEPEL
TIEPALTEPW SUVATOTNTEG ETEKTOONG KA ETUTIAEOV XWPOU dlapiwong. To akivnto
EVTUTIWOLALZEL UE TNV EUPUXWPIC KOL TN PWTELVOTNTA TOU, OE CUVOUOGCHO UE UL

KoOapr, HOVIEPVA GLoONTIKNA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- hochwertige Materialien

- EBK der Firma Poggenpohl mit Corian-Arbeitsflachen

- EG Tageslichtbad mit Dusche, MarmorfuBboden und -wandfliesen

- OG Tageslichtbad mit Doppelwaschbecken, Dusche und Badewanne,
MarmorfuBboden und -wandfliesen

- KG Bad mit Dusche und Schwallbrause, MarmorfuBboden und -wandfliesen
- FuBbodenheizung im gesamten EG und OG

- Heizung aus 2014

- offener Kamin aus portugiesischem Marmor

- extra hohe Decken

- teilweise beheizbarer Keller

- Sauna mit Tauchbecken

- groBer Garten in Sudlage

- Alarmanlage

- Einbauschrank im HWR

- Glasfaseranschluss

- groBer, ausbaufahiger Spitzboden
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Im Nordwesten von Niedersachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die
historische Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum
bietet vor allem Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten
mittelalterlichen Bilrgerhausern oder modernen Apartments. Hingegen der GroBteil
der rund 56.000 Einwohner lebt in den naturnahen Randbezirken in
Einfamilienhausern oder neu angelegten Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit
dem internationalen FernstraBennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-jahrige Stadtgeschichte zurick, die bis heute erlebbar
bleibt: Besonders beliebt bei Einheimischen und Gasten ist der historisch gepragte
Stadtkern. Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Burgerhauser
entfaltet sich das besondere Flair der traditionsreichen Stadt, die ihr Brauchtum
durch wechselvolle Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter
anderem beim Kivelingsfest zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-
Liste des nationalen deutschen Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige
und engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Als wirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewerbebetrieben. All diese Vorzlige machen Lingen

Zu einem bevorzugten Standort flir Wohn- und Geschaftsimmobilien.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 114.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21

E-Mail: emsland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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