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Erfolgreicher =~
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

+ Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com

https://vonpoll.io/bewerten
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

-poll.com/emsland
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Znote. Evolkidiote. EmevouoTe. AUTO TO €EQLPETIKO OKivNTO cuvoudlel UPNANG
TIOLOTNTOC Gveon SLORIWONG e EEQLPETIKEG EUKALPIEG ATIOS00NG — LBGVIKO VIO
OTIOLTNTIKOUG OyOPOOTEG TIoU BEAOUV VO {OUV [E OTUA, EVW TAUTOXPOVA
dnUIoUpPYyoUV ELOOSNUG OTIO €VOIKLG. TO KIVNTO TIPOCPEPEL L0 LOVADBLIKI EUKALPIO
YLO EKAETITUCEVOUG OYOPOIOTECG TIOU EKTILOUV TG UPNANG TIOLOTNTOG
XOPOKTNPLOTIKA KOL TIC EUEAIKTEG ETUAOYEG XPNONG. € €VA OLKOTIEDO TIEPITIOU
12.449 1.J., B0 Bpeite €Va KTiPLO KOTOLKIWYV TIOU KaTaokeudotnke To 2011 Kail
EKOUYXpPOVIoTNKE TMANPWC To 2024, TO OToi0 TEPIAOUBAVEL CUVOALKA TECOEPT
Slopepiopata KoL 11 SwUATI. To aKivNTO EVIUTIWOLAZEL UE EVAV ETITUXNMEVO
OUVOUQONO eupuxwpiag, UPNANG TIOLOTNTAC XOPAKTNPLOTIKWY KAl BLWOLUNG
EVEPYELOKNG TIAPOXNG. TO CUYKPOTNHO OTOTEAEITAL OTIO EVA EUPUXWPO KUPLO
OLOUEPIONT OTOV ETIAVW OPOPO KAl TPia EEXWPLOTA SIOUEPICUATO SLOKOTIWY OTO
LOOYELO — TO KOOEVQ e SLKH TOU €i0060 KOl UPNAAC TIOLOTNTOC EVTOLXIOMEVN
kouZiva. Avetn dlapiwon: To KUPLO SLOUEPLONG OTOV ETAGVW O0po®o. To KUPLO
SlopepLopa Tepimou 250 T.4. OTOV ETIGVW 0POPO £LVAL LOAVLIKO VIO OIKOYEVELEG TIOU
EKTIHOUV TOV XWPEO, TNV TOLOTNTA KOL TN AELTOUPYIKOTNTA. MPpocPEPEL: o EVA
EUPUXWPO KUPIWEC UTTVOSWHATIO e SUO EEXWPLOTA YKOPVIAPOUTIEC — TO EVA [E
Aueon MPOoROCN OTO PWTELVO PIIAVLIO [E VTOUG KOL UTTAVIEQPD, o TPIO (TIASIKE)
SWMATLON e EVTOLYIOMEVEC VTOUAGTIEG KATA TIOPAYYEAIQ, » eva fondONTIKO SWUATLO
ME EVTOLXLIOMEVN VTOUAGTION KOTA TIOPAYYEALQ KOL LG TIPOKTIKA UTIEPUWWHEVN
TIAQTQOPMA VIO TIAUVTHPLO POUX WYV KOL OTEYVWTNPLO, ® €VO VTOUAQTIL [IE ETUTIAEOV
EVTOLYXLOMEVEG VIOUAATIEG KOL OVEAKUOTAPO EPTIOPEULATWY YLO TNV AVETN
METAPOPG BAPEWV PWVIWV. H evbodamedla BEpuavon, N EUNOCOUTIO OTO GOAOVL
KOl IO LIOVTEPVE, TIANPWC eEOTIAIOMEVN Kouliva (eykateoTnuevn to 2016)
UTIOYPOICOUV TOV TIOAUTEAN XOPOKTAPG AUTNC TNG HoVAdag. MeTd Tov
EKOUYXPOVIONO T0 2024, n &ueon KoToiknon eival SUvaTh XwpeIg TEPALTEPW

gpyaoiec. Ecoda amo evoikia: Tpia (EEoxikd) dlapepiopata. To looyelo




TIEPINOUPBAVEL TPIOl EEOXIKA SLAPEPIOUOTO, TO KABEVD e EEXWPLOTH €(0060. AUTA

TIPOCYPEPOUV LOOVIKEC CUVONKEC VIO ETUKEPSEIG BPAXUTIPOOECES EVOLKIAOELG —
dlaitepa AOYw NG eyyUTNTOC 0€ TOAUCUYXVOOTO E0TIOTOPLG KOL ETIXEIPNOELG OTNV
TEPLOXN. EVOANOKTIKE, €ival €TIIONG EUKOADQ EPLKTEC Ol UOKPOXPOVIEG EVOLKIAOELC —
OUUTEPIAGBOAVOUEVWYV QUTWYV TWYV ETUXELPACEWYV. YTIGPYXEL 6N EVO OXEDLO VIO TNV
TIEPOILTEPW ETIEKTOON TWV EEOXIKWYV SLOPEPLOPATWYV YL TNV ETUTEUEN AKOMN
MEYOAUTEPWYV OTIOOO0EWV. APBOVOL EEWTEPIKOL XWPOL OTABUEUONG TIPOCPEPOUYV
AVEDN OTOUC ETILOKETITEG I TOUC EVOLKIOOTEG OOC. ATTIOSOTIKO KOl BLWOLUO —
TEXVOAOYIO TIOU EVTUTIWOLGLZEL. TO aKivNTO OXL LOVO OXESIAOTNKE TIPOOEKTIKA,
OAAQ KOL EKOUYXPOVIOTNKE YO TO HEAAOV: « DWTOROATAIKO cuoTnua (2024) pe
LoYU Tepimou 29 KWp o AmtoBrikeuon NAEKTPIKAC evepyeLag 16 KWh e HALakO
BepUIKO cuoTNUO » ETiToixlog Beppooipwvag 11 KW o ZexwploTd CUCTAUOTA
KOLVNG WPEAELOCG VIO KABE OPOPO o =ZEXWPLOTOC AEBNTOC CUMTIUKVWONG agpiou
ov& 0poPo e Map&Oupa He NAEKTPLKA POAG aTtO TO 2012 KAl EVTOLXIOMEVT ETUTIAG
uPnAng mowotntag (2013 & 2024). ‘Eva 18LaiTEPO TTAEOVEKTNLG TOU OKLVITOU
EYKELTAL OTO EEXWPLOTA CUCTHOTA KOLVAG WPEAELAG VIO NAEKTPLIKO PEUMT KOL
VEPO PETOEU TWV 0POPWYV, KABWC KOL 0€ €VAV AERNTO CUMTIUKVWONG GEPIOU YL
K&OE 6POPO, TIOU KAVEL TNV KOTAVAAWON EVEPYELOC TILO ATTOSOTIKN. EEWTEPIKOC
XWPOC UE TPOCTIOEPEVN a&ia. EKTOC amod Tov Koo Xwpo dlaBiwong, To akivnTto
OLOOETEL EEWTEPIKOUC XWPOUC ME ayaTn: Mo ALK XGPA& e OTUTAKL, KOUVLQ,
TPAMTIOAQ, Zip line KoL OKETIOOTO KOUTL e QMO TIPOOPEPEL SLOICKESAON OTO
TPAOLVO. OTIWPOPOPT BEVTIPA, EVA LOLWTIKO TINYASL YIa Gpdeucn KATIOU KAl EVOl
OTEYOOTPO VIO GUOGEEC OAOKANPWVOUV TNV TIPOCPOopd. Mia Bepualvouevn aibouca
nepimou 150 T.J., EEOTAIOUEVN HE POAO TIOPTAC, NAEKTPIKO PEUNC, TOUGAETO KOL
ouvéeoelg LAN, gival emtiong 81aBEotun Tpog evolkioon r PoowTikn Xpenon. Exet
nén xopnynbei &dela emekTaoNG TNG aiboucag KOT& 100 T.W. eTUMAEOV. EWPYLIKN
yn Ue eTuAoyeg: Ta mepinmou 7.521 .. ABOSLOU AVASLAPOPPWONKAY WG
Bookotomog/mpdolvog Xwpog To 2024 Kal UTopoUV VA XPNoLoTiotnBouyv Eava weg
KOAALEPYNOLUN YN MEXPL TO 2029, €AV XPELOOTEL - N YEWPYIKNA TNG KATAOTOON
TIAPOUEVEL APETARANTN. H yNn KAAALlEpYELTAL ETTE TOU TAPOVTOC KOL CUVOPEUEL OTIO
TIG 6UO TIAEUPEG JE EVA KAVAAL, TO OTIOIO TIPOCPEPEL CNUAVTLKA TIPOOTIOEUEVN Qi
TOOO OTITIKG 000 KAl AEITOUPYIKA. EVOAAGKTIKA, UTIGPXOUV ETIKEPOEIC EUKALPIEG
VIO HioBwon TNG yNG - YO TIOPASELY IO, OE TIPOUNBEUTEG EVEPYELOG E
OUYKEKPLUEVO EVOLAWPEPOV VIO HOKPOTIPOBECHN XPHON. AUTO TO aKivNnTo

EVTUTIWOLALZEL UE TOV XWPO TOU, TNV aTtod00n TNG EMEVOUCNAC TOU KOL TIG




MEAAOVTIKEG TOU SUVOTOTNTEG. EiTE YIO TIPOCWTIKN XPHoN LE EL0OdNUG OO

EVOIKLO, WG ETIEVOUON €ITE YLIO CUVOUCOHO KAl TWV SUO - QUTO TO OLKLOTLKO

OUYKPOTNUO CUVOUALZEL TNV TIOLOTNTO {WNG UE OPOEC OIKOVOULKEC OPXEC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- ca. 250 m? OG-Wohnung

- 3 Ferienwohnungen im EG

- attraktive Mieteinnahmen maglich (u.a. Vermietung als Ferienwohnung -
hochfrequentierte Gewerke in naher Umgebung - oder dauerhafte Vermietung an
diese moglich)

- ca. 7.521 m? Griinflache im AuBenbereich bis 2029 als Ackerflache uménderbar
- elektrische, programmierbare Rolladen

- Einbaumadbel (2013 & 2024)

- zweiter Balkon im OG mdglich

- Kinderspielplatz mit Spielhaus, Schaukel, Wippe, Seilbahn, Gberdachtem
Sandkasten

- Glasfaseranschluss

- Steckdosen mit Kindersicherung

- Lastenaufzug im HWR des 1. OG

- PV-Anlage ca. 29 kWh Peak (2024), Speicher 16 kWh

- Solarthermie

- Wallbox 11 kW (2025)

- teilw. FuBbodenheizung im OG

- Ofen im Wohnzimmer OG

- Pelletofen im Wohnzimmer EG

- TV- und LAN-Anschlisse in allen Rdumen

- eigene Gasbrennwerttherme flir OG-Wohnung

- separate Gasbrennwerttherme fur 3 Ferienwohnungen

- Strom, Wasser fur EG und OG getrennt (weitere Unterteilung fur die
Ferienwohnungen)

- 3-Kammer-System (Sie haben keine Abwasser- oder Niederschlagskosten)

- eigener Brunnen flr Gartenbewasserung




- AuBenstromanschliisse an der StraBe

- Gewerbehalle ca. 150 m? (erweiterbar um weitere ca. 100 m?), beheizbar, mit
Rolltor, Toilette, Strom- und LAN-Anschlissen (vermietbar)

- Remise (2012) mit LAN-Anschluss

- genehmigte Mistplatte (nutzbar anstatt einer Biomulltonne)
- Obstbaume im Garten

- jede Einheit mit eigenem Eingang mdglich

- jede Einheit hochwertige EBK

- OG EBK 2016

- Ferienwohnung 1 EBK 2024 mit integrierter Waschmaschine
- Ferienwohnung 2 EBK 2015

- Ferienwohnung 3 EBK 2024
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Zwischen weiten Feldern, idyllischen Waldern und charmanten Wasserlaufen liegt
eine Region, die Ruhe, Naturverbundenheit und Erholung in besonderer Weise
vereint. Abseits des stadtischen Trubels finden Besucher hier einen Ort, an dem die
Zeit langsamer zu laufen scheint und sich landliche Gelassenheit mit einem Hauch
von Entdeckergeist verbindet.

Wer gerne aktiv ist, kann die Umgebung auf gut ausgebauten Rad- und
Wanderwegen erkunden. Dabei wechseln sich sanfte Hlgellandschaften mit
naturbelassenen Wiesen und kleinen Seen ab — ideal fiir Ausfllige in die Natur oder
entspannte Spaziergange. Auch kulturell Interessierte kommen auf ihre Kosten: In
der naheren Umgebung warten geschichtstrachtige Orte, regionale Besonderheiten
und liebevoll gepflegte Traditionen darauf, entdeckt zu werden — ganz ohne groBe
Menschenmengen.

Ebenso finden Familien hier ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmdglichkeiten und -
aktivitaten in der Natur und im Umland.

Die perfekte Abwechslung flr aktive Gaste und Erholungssuchende gleichermaBen.
Trotz der naturnahen Lage ist die Verkehrsanbindung Uberraschend komfortabel.
Uberregional gut angebundene StraBen ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit
aus verschiedenen Richtungen. Auch gréBere Stadte und wirtschaftliche Zentren
sind mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar, was den
Aufenthalt sowohl flir Tagesausfllgler als auch flr langere Aufenthalte attraktiv
macht.

Diese Region bietet die perfekte Balance zwischen Erholung und Erreichbarkeit -
ein echter Geheimtipp fur alle, die dem Alltag entfliehen und gleichzeitig flexibel
bleiben moéchten.

Wer auf der Suche nach einem Ort ist, an dem Entschleunigung und Erreichbarkeit
keine Gegensatze sind, wird hier flindig. Die Region vereint naturnahe

Lebensqualitat mit praktischer Infrastruktur — ideal flir Wochenendtrips,




Kurzurlaube oder langere Auszeiten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 60.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21

E-Mail: emsland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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