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VON POLL |
IMMOBILIEN ) s !"

—

Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung
« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@\lon'poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

ILT,L'IL'.T,OI]’PON.CO”I emsland
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO HOVTEPVO UTTOVYKOAOOU OAOKANpwOnKe to 2021 Kol BpiokeTal og &pLOTN
Kotaotaon. Me nepimou 140 T.4. Xwpou dlapiwong og olkotedo mepinmou 609 T.1.,
TO OKiVNTO IPOCPEPEL EVAV ETUTUXNMEVO CUVOUCOHO GVECNG KOL CUYXPOVWYV
oveoswv. H dlappubuion MePAAPBAVEL CUVOAIKG TECOEPO SWUATLO,
OUUTTEPIAGHUBOVOUEVWYV TPLWYV UTTVOSWHOTIWYV KAl EVOG EUPUXWPOU OCOAOVLIOU KOl
Tpamnelapiog ue avouytn Kouliva. H uPnAng moldtnTacg eVIOoXIoPEVN Kouliva,
eEomAlopevn pe ouokeuec NEFF, amoteAei TNV Kopdld Tou caAoviou. Ta SWHATIO
MITOPOUV VA XPNOLUOTIOINO0UV EUEAIKTO WE YPOPEIO, UTIVOSWUATLO, TIALSIKO
SWMATLO 1 YKOPVTAPOUTIO. EVa 1BLAITEPO XOPOKTNPELOTIKO TOU OKLVATOU £ival TO
PWTELVO BEPUOKNATILO UE CUPOMEVECG YUOALVECG TIOPTECG KOL NAEKTPLKO CUCTNUG
oKiaong. AUTO TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO SLOPIiwoNG KOL IITopEl va XpnoLlomotnoei
EUEALKTO. Mol BEPAVTO ETIEKTEIVEL TOV EEWTEPLKO XWPO KL TIPOCPEPEL AUEDN
PooBocn oToVv KATO. TOo OKivNTO SLOOETEL SUO UTIAVIO E UOIKO PWC: EVO KUPIWC
MTTGVLIO JE VTOUC WIANG BPOXNG KOL PITAVIEPQ, KOL EVO UITAVIO ETILOKETTTWY [E VTOUQ
WIANG BpoxNg. Kail Ta U0 uravia eival EEOTIAIOUEVA UE LOVTEPVD PWTIOTIKA KAl
TIPOOQEPOUV UPNANG TIOLOTNTAG OXEBLAOUO. ONOKANPOG 0 XWPOoG SlaBiwong eival
SLOKOOUNMEVOC e TIAGKAKLO UPNANC TIOLOTNTOG, HEYAAOU EYEBOUC Kall
BEPUAIVETOL UE ATIOTEAECUOTIKA €VO08aTIESIO BEPOVON. TO TPMAG T¢AIO OE
OUVOUOIOUO HE TO NAEKTPLIKG OTOPLO EEQ0PAANICOUV IO EUXGPLOTN CTHOCPALPO
SloBiwong Kal AUEGVoUV TNV EVEPYELOKN atodoaon. ExeL eTioNG EVOWUOTWOEL EVa
NALOKO BEPULKO CUOTNUG, CUMBAAAOVTOCG OTNV TIOpaywyr {eotou vepou. To
OOAOVL BLOBETEL £TTIONG OUVOEDN VIO COWUTIO/T{AKL, TO OTIOI0 UTIOPEL VO TIPOCYPEPEL
ETUMAEOV {E0TAOLS KOL OaATIWEN. ETUMA oV 89 T.. duvnTiKoU Xwpou dlapiwong
OTN COPITA TIPOCPEPEL TEPATEPW SUVATOTNTEC VIO OTOMIKN XPenon. To uyog NG
0poYNG Tepitou 2,60 L. divel 0T SWHATIO UG ailoBnon eupuxwpiog. O eEwTePIKOC
XWPOC KOL Ol XWPOoL 0TABPeUoNC eival ETONG KOAOOXESIOOPEVOL. MO NAEKTPLKN

TIUAN 06nyei 0TNV TAOKOOTPWTN £i0060 KA TO YKOPAL, TO OTIol0 €ival EEOTIALOEVO




ME NAEKTPLKNA OTIOOTH TIOPTA. O KOAOSIOTNPNHEVOC KATIOC SLOBETEL EAKUOTIKEC

(PUTEUOELG KOL £VO UTIOOTEYO KATIOU Biohort yia eTUMAEOV QTIOONKEUTIKO XWPEO.

2 TolxEia Ao oXEOLOOTIKO YUOAL HE TIOYWUEVO YUCAL Slaxwpidouv Koupd To
OKIVNTO KOl TIOPEXOUV EUXAPLOTN LOLWTIKOTNTA. NMOAUGPLOPESG ONTEG EVIOUWYV TIOU
€LVaL EYKATECTNPEVECG OE TIAPAOUPA KOL TIOPTEC EVIOXUOUV TNV GCPAAELD KOL TNV
Aveon. Xdapn oTn ouyxpovn TeXVOAOYIO KAl TO UAIKG UPNANG TIoLOTNTAG, GUTO TO
OKivNTo ouvoudlZel TNV Gveon dLaiwong Ke TNV evEPYELOKN attodoon. O
OUVOUOQOHOC MGG KOAG HEAETNMEVNCG SLAPPUBLONG SWHATIOU, ETHMAWONG UYNAAC
TIOLOTNTOC KOl YEVVOALOOWPWYV EEWTEPIKWYV XWPWYV KABLOTA QUTO TO OTITL LOAVIKO

MEPOC YLlO VO CNOETE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Solarthermie

- FuBbodenheizung

- Dreifachverglasung

- elektrische Jalousien

- Tageslichtbad mit Regendusche und Badewanne

- Tageslichtgastebad mit Regendusche

- Wintergarten mit Glasschiebeelementen und elektrischer Beschattungsanlage
- bodentiefe Fenster

- komplett gefliest mit groBen Fliesen

- hochwertige Einbaukiliche mit NEFF Elektrogeraten

- zwei Kihl- und Gefrierkombinationen

- Dachgeschoss ausbaufahig (ca. 89 m?)

- elektrisches Tor zur Auffahrt

- Garage mit elektrischem Sektionaltor

- Deckenhohe ca. 2,60 m

- diverse Raume mit Spotlights ausgestattet

- Anschluss fur Ofen im Wohnzimmer

- Uberwiegend Insektenschutzgitter an Tlren und Fenstern

- Biohort im Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Herzlake, mit der Postleitzahl 49770, liegt im dstlichen Emsland an der Grenze zu
den Landkreisen Cloppenburg und Osnabriick. Die Gemeinde ist eingebettet in das
idyllische Hasetal und den waldreichen Himmling, was der Umgebung einen
besonderen landschaftlichen Reiz verleiht.

Herzlake ist Uber die BundesstraBe B213 optimal an das Verkehrsnetz angebunden.
Diese wichtige Verkehrsachse ermdglicht eine schnelle Verbindung zu den Stadten
Haselinne und Loningen sowie dartber hinaus in Richtung Cloppenburg und
Lingen. Auch die Nahe zu weiteren BundesstraBen erleichtert den Zugang zu
verschiedenen Zielen in der Region. Der 6ffentliche Nahverkehr bietet regelmaBige
Busverbindungen.

Ein besonderes Highlight in Herzlake ist der See Busemihle. Dieses malerische
Gewasser liegt in einer naturnahen Umgebung und I&adt zum Entspannen,
Spazierengehen und Naturbeobachtungen ein. Der See ist ein beliebter Treffpunkt
flr Erholungssuchende und bietet in Kombination mit den umliegenden Wiesen und
Waldern eine ideale Kulisse flr Freizeitaktivitaten im Freien.

Die harmonische Kombination aus einer verkehrsgunstigen Lage und der Nahe zur
Natur macht Herzlake zu einem attraktiven Wohnort. Die Landschaft des Hasetals
sowie die naturnahen Gewasser wie der See Busemuhle tragen maBgeblich zur
hohen Lebensqualitat in der Region bei. Herzlake ist ein Ort, der die Balance

zwischen Naturverbundenheit und guter Infrastruktur perfekt vereint.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 61.82 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21

E-Mail: emsland@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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