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249.000 EUR
2922777772

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
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Dieses ursprunglich 1954 erbaute und 1984 erweiterte, schdne Einfamilienhaus steht auf
einem ca. 975 m2 groRen Grundstiick in ruhiger Lage von Freren. Auf ca. 152 m?2
Wohnflache finden Sie viel Platz fur sich und Ihre Familie. Sie betreten die Immobilie Uber
den Haupteingang neben der 1984 errichteten Doppelgarage. Zwei Zimmer sind flexibel
als Schlafzimmer oder Buro nutzbar. Das Wohnzimmer wurde 1984 auf nahezu die
doppelte GroRRe erweitert und lasst Sie in den Garten blicken. Neben der Kiiche finden
Sie ein weiteres Zimmer, welches idealerweise als Esszimmer dient. Das Tageslichtbad
im Erdgeschoss bietet die Moglichkeit ebenerdig zu leben. Sie verbringen lhre Zeit
naturnah und doch geschiitzt im grof3en und hellen, beheizbaren Wintergarten, den Sie
aus der Klche betreten und durch den Sie in den Garten gelangen. Im Obergeschoss
finden Sie ein zweites Tageslichtbad vor. Ein weiteres mdgliches Schlafzimmer und ein
grofRes Kamin-/ Wohnzimmer mit Kamin lassen lhnen die Mdglichkeit einer zweiten Partei
Ihren eigenen Wohnraum zu beziehen. Stauraum fiir allerlei Dinge bietet der Keller mit
Zugang in den Garten.
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- EBK

- Kamin

- beheizbarer Wintergarten

- Klimaanlage im Wintergarten

- Hoftor

- EG-Tageslichtbad mit Dusche

- OG-Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
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Freren ist eine Kleinstadt im westlichen Teil Niedersachsens. Das Grundzentrum liegt im
stdlichen Teil des Grof3landkreises Emsland, unweit der Stadte Lingen und Firstenau. In
der Stadt, die auch Sitz der gleichnamigen Gemeine ist, leben aktuell rund 5.000
Einwohner. Freren zahlt durch verschiedenste Angebote wie Schulen, Kindergéarten,
Lebensmittelgeschafte, Busverbindungen uvm. zu den beliebten Wohnstandorten in der
Region. Ortsansassige Einrichtungen wie Freibad, Hallenbad, Sportzentrum und Indoor-
Spielplatz garantieren einen hohen Freizeitwert. Zahlreiche Naherholungsmdglichkeiten
in der Region gewahrleisten eine hohe Lebensqualitét.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 192.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1952. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Uwe Hagemann

CastellstralRe 6 Emsland
E-Mail: emsland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




