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Viel Potential - EFH mit grofsem Grundstick zentral
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Dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus in zentraler Lage von Bockhorst wartet auf
Sie, um sein volles Potenzial auszuschdpfen. Lassen Sie Ihren Traum vom Eigenheim
Wirklichkeit werden. Die 1953 erbaute und ca. 120 m2 grof3e Immobilie steht auf einem
ca. 2.010 m? grofR3en Grundstick in Std-West Ausrichtung.
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Am Kiistenkanal, an der Grenze zu Ostfriesland, liegt das vierhundert Jahre alte
Bauerndorf Bockhorst auf einem schmalen Geestriicken inmitten reizvoller Moorgebiete.
Das Wilde Moor im Westen, Leegmoor und Melmmoor im Stiden und die Esterwegener
Dose im Osten. Bockhorst ist eine 978 einwohnerstarke Gemeinde im Nordosten des
Landkreises Emsland in Niedersachsen. Sie gehort der Samtgemeinde Nordhiimmling
an, die ihren Verwaltungssitz in der Gemeinde Esterwegen hat. Im Jahre 1598 wurde die
Gemeinde erstmals urkundlich erwahnt. Der Name Bockhorst kommt aus dem
Mittelniederdeutschen und bedeutet ,Siedlung beim Buchengehdlz®. Daher zeigt das
Wappen der Gemeinde drei Buchenblatter.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.12.2032.
Endenergiebedarf betragt 449.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Uwe Hagemann

CastellstralRe 6 Emsland
E-Mail: emsland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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