VON POLL

Campanet - Nord

Schone Finca mit Haupthaus und Géastehaus bel
Campanet

Api1Buéc akivATou: ES265993

TIM'H AFOPAS: 1.580.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 300 m2 « AQMATIA: 6  EKTAZH FHz: 11.322 m?
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Bezauberndes Anwesen mit Haupthaus und Gastehausin einer privilegierten Lagein der
Né&he von Campanet

In einer Umgebung voller Ruhe und Privatsphéare gelegen, bietet dieses herrliche Anwesen in
der Nahe von Campanet einen atemberaubenden Blick auf die Sierra de Tramuntana und
den ganzen Charme des authentischen mediterranen L ebensstils. Eine elegante
Zufahrtsallee, gesdumt von majestatischen Palmen, fiihrt zu diesem einzigartigen Anwesen,
dasvon Natur und Ruhe umgeben ist.

Dank der hervorragenden Lage sind Pollensa und einige der schonsten Strande im Norden
Mallorcasin nur 15 Minuten zu erreichen, wahrend Palma und der inter nationale Flughafen
etwa 30 Minuten entfernt sind.

Das Haupthaus besticht durch seine hellen und gemutlichen Raume. Ein einladender
Eingangsbereich fihrt zu einer gerdumigen Kiiche mit Essbereich und direktem Zugang zu
einer bezaubernden privaten Terrasse auf der Riickseite, diesich perfekt fur das Frihstiick
im Freien eignet. Im Erdgeschoss befinden sich auf3erdem ein ger dumiges Wohn-Esszimmer
mit Zugang zu einer wunder schonen, von Bougainvilleen umgebenen Terrasse —ideal fir
Zusammenkinfte und Abendessen in einer unvergleichlichen Umgebung — sowie ein
Schlafzimmer und ein komplettes Badezimmer .

Im Ober geschoss befindet sich die elegante Hauptsuite mit Einbauschranken, einem
gemutlichen Wohn- oder Spielbereich und einem stilvollen Bad en suite.

Das Gastehaus bietet Unabhangigkeit und Komfort mit zwei Schlafzimmern, einem
kompletten Badezimmer und einer ger aumigen Wohnktche mit direktem Zugang zu einer
eigenen Terrasse, was es zum perfekten Rickzugsort fir Familienangehorige oder Gaste
macht.

Der AulRenbereich des Anwesens|adt dazu ein, das mediterrane Klimain vollen Ziigen zu
geniefden. Ein groRRer Pool, umgeben von weitlaufigen Sonnenterrassen, fligt sich harmonisch
in die Landschaft ein und bietet spektakulére Panoramablicke auf die Bergeund die
natirliche Umgebung.

Zum Anwesen gehdrt aulRerdem ein separ ates Gebaude, das der zeit als L agerraum oder
Gerateschuppen genutzt wird und bei Bedarf zu einer Garage umgebaut wer den kénnte.




Einer der grof3en Vorteile dieser Immobilieist, dass sie bereits von einem Architekten
begutachtet wurde und die Mdglichkeit einer L egalisierung bestatigt wurde. Die geschéatzten
Kosten flir den gesamten L egalisier ungsprozess, einschlief3lich Honorare, Geblhren, Steuern
und Mehrwertsteuer, belaufen sich auf ca. 183.616,80 €, ein Betrag, der bereitsim
Verkaufspreis enthalten ist.

Nach der aktuellen Einschatzung des Architekten sind lediglich geringfiigige Anpassungen
erforderlich, vor allem die Modernisierung der Abwasser entsorgung und eine leichte
Verbesserung der Energieeffizienz. Die voraussichtliche Bearbeitungsdauer fir die
Legalisierung bel der Stadtverwaltung von Campanet betragt etwa neun M onate,

vor behaltlich méglicher behérdlicher Uber priifungen oder zusitzlicher Auflagen.

Eine aulRer gewohnliche Gelegenheit, einen exklusiven Rickzugsort in einer der schonsten
und begehrtesten Gegenden Mallor cas zu erwer ben.
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- Feuerstelle

- Klimatisiert

- Terrasse

- Schwimmbad

- Autoabstellplatz
- Zentralheizung
- Gastetoilette
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Campanet ist ein charmantes Dorf im Herzen des Nordensvon Mallorca, am Ful3e der Serra
de Tramuntana. Bekannt fir seine Authentizitéat, die natirliche Umgebung und die
spektakularen Ausblicke, ist esder perfekte Ort fur alle, die Ruhe, Privatsphéreund die
Verbindung zur Natur suchen.

Diese kleine Gemeinde hat sich den ganzen Charme des landlichen Mallor cas bewahrt:
ruhige Stral3en, Steinhduser, nattrrliche Quellen und eine gastfreundliche Gemeinschaft.
AuRerdem ist sie sehr gut gelegen, nur 30 Minuten vom Flughafen Palma und 20 Minuten
von den nordlichen Stranden von Alcudia und Pollensa entfer nt.
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27777 777772

Generell empfehlen wir, die baurechtliche Situation durch einen spezialisierten Anwalt
prufen zu lassen. Alle Angaben beruhen ausschlie3lich auf I nfor mationen des Eigentimers
bzw. Auftraggebers. Wir tibernehmen keine Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitéat der Angaben. Die Maklerkosten sind vom Verkéaufer zu tragen. Steuern, Notar-
und Eintragungsgebihren gehen zu Lasten des Kaufers.
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Christian W. Czar netzki

C./Cecilio Metelo 67, E-07460 Pollensa
Tel.: +34 971 530 088
E-Mail: pollensa@von-poll.com
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