Prerow

Grol3zugiges Reetdachhaus mit zusatzlichem
Baugrundstlck




??°77°7°7° ?2?7?7?7?7?7?7: 25265019I - 18375 Prerow

DD PV P77




P77 P07 007?077

25265019 940.000 EUR

ca. 315 m? ??9??7°??

10
Ké&uferprovision

1958 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises




st dd N ddddddds

2?77 VERBRAUCH

09.02.2026
83.00 kWh/m?2a

1958




VP ‘ VON POLL

??9?7°7?7?7°

??7?7?7?7?7?7?: 252650191 - 18375 Prerow

PP 2070707777

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

???7?7?7°7°? ?7°7?°7?77?: 252650191 - 18375 Prerow

PP 2070707777

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE




VP ‘ VON POLL

???7?7?7°7°? ?7°7?°7?77?: 252650191 - 18375 Prerow

PP 2070707077

%

%

OWer Strom
&
S

>

Ostseeba:
Prerow

Vieckar

www.von-poll.c




PP 0007 20797070777

Investoren aufgepasst: Ein seltenes Grundstick in Top-Lage des Ostseebades Prerow —
nur wenige Gehminuten vom Strand und dem lebendigen Ortszentrum entfernt. Hier
treffen zentrale Lage und herausragendes Entwicklungspotenzial aufeinander.

Das reetgedeckte Bestandsgebaude aus dem Jahr 1958 bietet ca. 315 m2 Wohn- und
Nutzflache, verteilt auf 10 Zimmer sowie eine separate Ferienwohnung. Das Objekt ist
sanierungsbedurftig. Feuchtigkeitsschaden sind nicht erkennbar. Beheizt wird das Haus
uber eine Olheizung aus 1991.

Besonders attraktiv fur Investoren ist das Grundstick selbst: Mit einer Flache von ca.
1.537 m2 und der Tiefe firr eine mdgliche Bebauung in zweiter Reihe (§ 34 BauGB)
eroffnet sich die Option, in Riicksprache mit den zustandigen Amtern ein
Neubauvorhaben zu realisieren. Ein positiver Bauvorbescheid fiir den Neubau eines
Ferienhauses mit den Mal3en ca. 12 x 8 m liegt bereits vor. In zweiter Reihe befinden
sich bereits Einfamilienhauser und Doppelhduser, darunter auch ein Gebaude mit zwei
Vollgeschossen.

Die Kombination aus zentraler Lage, Strandnéhe und Bebauungspotenzial macht dieses
Objekt zu einer seltenen Investitionschance. Ob Modernisierung, Neubau oder
Vermietung — hier lassen sich nachhaltige Wertsteigerungen und attraktive Renditen
erzielen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich ein Investitionsobjekt in einer der
gefragtesten Lagen des Darf3. Gerne stellen wir Ihnen weitere Unterlagen bereit und
beraten Sie zu den Mdglichkeiten der Entwicklung und Nutzung.
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- Reetgedecktes Bestandsgebaude mit ca. 315 m2 Wohn- und Nutzflache

- 10 Zimmer + separate Ferienwohnung

- Olheizung

- ca. 1.537 m? Grundstuck

- Bebauung in zweiter Reihe mdglich, ein positiver Bauvorbescheid liegt vor (Bau eines
Ferienhauses)

- hervorragende Lage in Strand- und Zentrumsnahe

- Garage
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Das Ostseebad Prerow zahlt zu den beliebtesten Urlaubsorten auf dem Dar(3 und ist
bekannt fir seinen feinsandigen Strand, die beeindruckende Diinenlandschaft sowie die
unmittelbare Néahe zum Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft. Der Ort bietet
eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat und verbindet auf besondere Weise Natur,
Erholung und eine gut ausgebaute Infrastruktur.

Die Immobilie befindet sich in guter Lage innerhalb des Ortes. Sowohl das Ortszentrum
mit seinen gastronomischen Angeboten und Einkaufsmdglichkeiten als auch der
feinsandige Ostseestrand sind bequem ful3laufig erreichbar. Der Strand liegt in etwa zehn
Gehminuten Entfernung und bietet ideale Voraussetzungen flr entspannte Tage am
Meer und lange Spaziergange entlang der Kiste.

Die Lage der Immobilie vereint somit zentrumsnahes Wohnen mit kurzer Distanz zur
Ostsee und stellt eine attraktive Kombination aus Ruhe, Erholung und guter
Erreichbarkeit dar.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir bei bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitatsprufung durchfihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und bericksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraRe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

www.von-poll.com
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