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MLa IpwTN €VIUTIWON

DWALOOPEVO avaueoa oTn AlpvoBdaAacoa Bodden kol Tn BaATik ©@GAGCOA, GUTO
TO OIKOTIESO TIEPITIOU 529 T.U. POCPEPEL I EEQLPETLKY BAON VIO €V VEO
KOTOOKEUOOTIKO £py0. H avAamTtu&gn CUPPOPPWVETOL IE TOUG KAVOVIGHOUG TOU
apOpou 34 tou NeppavikoUu OpooTovdlakou Kwoika Adunong (BauGB),
Sloo@aAiZovTacg OTL TO HEAAOVTIKO KTipLO EVIAOOETOL CPUOVIKG OTO UTIAPYXOV
TepIBEAAOV. ETii TOU MOPOVTOC, TO OKivNTO TEPIAGHUBAVEL UG UTIAPYXOUCO
KOTOOKEUN TIOU OTIOTEAEITOL OTIO THAMOTA KTIPIWYV TIOU XPNOLLOTIOLOUVTOV
TIPONYOUHEVWC. AOYW TWYV TOTIKWYV CUVONKWYV, Ol UTIAPXOUCEC KOTAOKEUEC BEV
€lval TAEOV XPNOLOTIONOLUEG. EMOMEVWE, N TIANPNG KOTESAPLON TWV
UQLOTAMEVWYV KTIPlWV €lval OTIOPaiTNTN VIO VO KOTOOTEL SUVATH LA VEG OVATITUEN
TIOU VO OVTOTIOKPIVETOL OTIG OUYKEKPLUEVECG OTIALTHOELG 00G. H ToTtIoBesia SL00ETEL
€YYUTNTO ME TO VEPO, TN YUON KOL EEQLPETIKEC CUVOETELG UTIOOOHWY - LOAVIKEG
OUVONKEG VLo £VO TIPOCAPUOCLUO OIKOSOULKO £pY0. MLO TIPOKGATOPKTLIKI Gitnon
GOELOC OLKOSOMNG TIPOETOUALETAL KGL B CUVTOVLIOTEL [E TOV GyOPaOTH YLIO TNV
OPLOTIKN AELOAOYNON TOU CUYKEKPLEVOU OXESLOONOU KL TWV TIBAVWYV PEYEBWV
TWYV KTIpiwV. OO XaPOoUE VO oulNTrOOUE TIEPLOCOTEPEC AETTTOMEPELEC Mall OOC

QUTOTIPOOWNWC. XTEIATE HOC TG TIARPN OTOLXEIO ETIIKOLVWVIOG OaC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Attraktive Lage zwischen Bodden und Ostsee
- GrundstiicksgroBe: ca. 529 m?

- Bebauung nach § 34 BauGB

- Altbestand auf dem Grundsttick vorhanden

- Abriss der Bestandsgebaude erforderlich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Ostseebad Wustrow liegt malerisch auf der Halbinsel Fischland-DarB-Zingst,
eingebettet zwischen dem Bodden und der Ostsee. Das charmante Kistendorf, das
auf eine lange Geschichte als Fischerort zurlickblickt, bietet heute einen
feinsandigen Strand, der nur wenige Gehminuten vom Ortskern entfernt liegt. Die
Seebriicke von Wustrow, die weit in die Ostsee hinausflhrt, ist ein beliebter
Anziehungspunkt und bietet atemberaubende Ausblicke sowie eine Anlegestelle fir

Ausflugsschiffe.

Wustrow ist umgeben von weiteren reizvollen Ostseebadern wie Ahrenshoop,
bekannt fir seine Klnstlerkolonie und das Kunstmuseum, und Prerow, das mit
einem der schdnsten Strande der Region und dem angrenzenden Nationalpark
Vorpommersche Boddenlandschaft beeindruckt. Diese beliebten Ausflugsziele sind
in wenigen Autominuten erreichbar und bieten zusatzliche Freizeitmdglichkeiten

und kulturelle Erlebnisse.

Trotz seiner ruhigen und naturnahen Lage ist Wustrow hervorragend angebunden.
Uber die nahegelegene B105 erreicht man schnell die Autobahnen A20 und A19. Die
A20 fUhrt nach Hamburg und weiter nach Schleswig-Holstein, wahrend die A19
eine schnelle Verbindung in Richtung Berlin und Schwerin erméglicht. Auch die
Hansestadt Rostock, mit ihrem vielfaltigen urbanen Angebot und dem
internationalen Flughafen Rostock-Laage, ist in weniger als einer Stunde

erreichbar.

Die kulinarische Vielfalt in Wustrow mit maritimen Restaurants, die frischen Fisch
und regionale Spezialitaten servieren, sowie gemutlichen Cafés, erganzt das
Angebot. Wustrow bietet somit nicht nur eine erstklassige Lage direkt am Meer,

sondern auch eine hervorragende Infrastruktur und Nahe zu gréBeren Stadten, was




es zu einem idealen Ort fur Urlauber und Dauerbewohner macht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 81.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraBe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00

E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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