Zingst — Zingst-Strand

Villa Ostseestrand — Nur 3 Gehminuten vom Strand
entfernt
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‘ VON POLL LEGENDE

01 Eingang

02 Flur

03 Kinderzimmer
04 Wohn-/Koch-/Essbereich
05 Bad/WC

06 Schlafzimmer
07 Wellness/Fitness
08 Bad

09 Abstellraum
10 Wintergarten
1 Terrasse

12 Terrasse

13 Parkplatz
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Villa Ostseestrand — Ihr exklusives Zuhause in Zingst

Nur rund drei Gehminuten vom feinsandigen Ostseestrand entfernt erwartet Sie die Villa
Ostseestrand — ein auRergewohnlicher Bungalow, der modernes, komfortables und
strandnahes Wohnen vereint. Eingebettet in einer gepflegten Anliegerstral3e genief3en
Sie hier Ruhe, Privatsphare und das beruhigende Flair der Kliste — eine Lage, die
Erholung und Lebensqualitat verspricht.

Der altersgerechte, barrierearme Bungalow erstreckt sich Gber ca. 161 m2 Wohnflache
und bietet Ihnen ein flexibles Raumkonzept mit vier Zimmern, darunter zwei
Schlafzimmer, von denen eines alternativ auch als Arbeitszimmer genutzt werden kann.
Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Einbaukiiche und offenem Sichtdachstuhl
vermittelt ein besonders wertiges Raumgefuhl. Fir Entspannung sorgt ein komfortabler
Wellnessbereich mit Sauna und angrenzendem Tageslichtbad mit Dusche. Zwei
Terrassen — zusammen rund 50 m2 (= 12,5 m2 Wohnflache), eine davon in sonniger
Sudausrichtung — laden zum Verweilen im Freien ein. Das pflegeleichte Grundstick
umfasst ca. 640 m2 und bietet Raum fir individuelle Gestaltungsideen.

Die schlisselfertige Ubergabe ist in greifbarer Nahe — und doch bleibt Ihnen die
einzigartige Mdglichkeit, den Innenausbau nach lhren eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Der Baufortschritt der Villa Ostseestrand wurde bewusst gestoppt, damit Sie
bei der Auswahl von Materialien wie Fliesen, Bodenbelagen und weiteren
Ausstattungsdetails lhrer Kreativitat freien Lauf lassen kdnnen. So errichten Sie Ihr neues
Zuhause ganz nach lhren eigenen Vorstellungen. Die gezeigten Innenaufnahmen sind
daher Beispielbilder, die die originalen Raume als bereits fertiggestellte Wohnbereiche
darstellen.

Moderne Energietechnik mit einer effizienten Warmepumpe und Ful3bodenheizung in
allen Raumen sorgt ebenso fir hohen Wohnkomfort wie 3-fach verglaste
Kunststofffenster, die optimale Warme- und Schalldammung garantieren. Zwei PKW-
Stellplatze auf dem Grundstiick runden dieses attraktive Angebot ab.

Erleben Sie, wie sich bei der Villa Ostseestrand die Vorzlige von strandnaher Lage,
individueller Gestaltungsmaoglichkeit und hochwertiger Bauweise zu einem einmaligen
Wohnkonzept verbinden. Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin und sichern Sie
sich Ihr exklusives Zuhause an der Ostsee, das genau Ihren Winschen entspricht.
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- Strandnahes Wohnen — nur ca. drei Gehminuten bis zum feinsandigen Ostseestrand

- Ruhige Wohnlage — altersgerechter, barrierearmer Bungalow in einer gepflegten
Anliegerstral3e

- Schliisselfertige Ubergabe mit individuell anpassbarer Innenausstattung

- Grol3zuigige Wohnflache — ca. 161 m2 verteilt auf 4 Zimmer

- Zwei komfortable Schlafzimmer, bei Bedarf auch als Arbeitszimmer nutzbar

- Lichtdurchflutete Raume dank Uberwiegend bodentiefer Fenster

- Offener Wohn- und Essbereich mit Einbauktche und offenem Sichtdachstuhl fur ein
hochwertiges Raumgefunhl

- Wellnessbereich mit Sauna und angrenzendem Tageslichtbad mit Dusche

- Zwei Terrassen mit insgesamt ca. 50 m2 Grundflache, darunter eine in Stidausrichtung
- Pflegeleichtes Grundsttick mit ca. 640 m2 Flache

- Moderne Energietechnik — effiziente Warmepumpe kombiniert mit Ful3bodenheizung in
allen Raumen

- 3-fach verglaste Kunststofffenster flr optimale Warmedammung und Ruhe

- Bequeme Parkmoglichkeiten — zwei PKW-Stellplatze auf dem Grundsttick
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Die Villa Ostseestrand liegt in einer ruhigen Anliegerstralie in zweiter Reihe zur
Seestralle — nur etwa drei Gehminuten trennen Sie vom feinsandigen Ostseestrand. Zur
Seebriicke Zingst spazieren Sie gemdtliche finf Minuten. Trotz der geschuitzten,
idyllischen Lage sind alle Annehmlichkeiten schnell erreichbar: Der nachstgelegene
Edeka-Markt befindet sich rund zehn Gehminuten entfernt, und die lebendige
StrandstrafRe mit ihren Geschéften, Restaurants und Cafés erreichen Sie bereits nach
etwa 500 Metern.

Zingst ist ein gefragtes Urlaubsziel auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst in
Mecklenburg-Vorpommern. Als Ostseeheilbad liegt der Ort eingebettet in den
Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft — umgeben von malerischen Dinen,
urigen Kistenwaldern und der unmittelbaren Nahe zum Bodden, einer flachen
Meeresbucht.

Die Region bietet zu jeder Jahreszeit ein vielfaltiges Freizeitangebot: kilometerlange
Strandspaziergange, Rad- und Wandertouren, Wassersport oder die berihmte Kranich-
und Vogelbeobachtung in den umliegenden Naturschutzgebieten.

Ein Standort, der Ruhe, Naturerlebnis und kurze Wege harmonisch vereint — und lhnen
das unvergleichliche Gefuhl gibt, die Ostsee direkt vor der Tir zu haben.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 37.43 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraRe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

www.von-poll.com
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