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Katoyn

LEGENDE

o1 Flur - 11,40 m?

02 Wohnzimmer - 28,79 m?
03 Zimmer - 15,87 m?

04 Schlafzimmer - 15,90 m?
05 Waschkiiche - 7,65 m?
06 Bad - 7,30 m*

07 Kiiche - 17,25 m?

‘ VON POLL

LEGENDE

01 Gesamtflache- 45,00 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2€ EVO eUPUXWPO OLKOTIESO OTa TIEPiXWPT Tou MApAoouU, EESIMTAWVETOL EVA KTAMG
TIOU OUVOUAZEL HOVABIKG TO TIAPEABOV KAl To HEAAOV. O 6EVTIPOPUTOC SPOUOC GG
odnyei amMaAG o€ £€va GUVOAO TIoU TEPIACGHBAVEL LG KUPLO KATOLKIQ, EVal
EEXWPLOTO SLOPEPLOMO OTO KTIPLO UE TNV GUATN KAl EVOV SLOTNPNTEO AVEUOUUAO -
TPia KTipLa TIoU POl TIPOCKPEPOUV LG OKNVH VIO LG LEYOAN TIOWKIALG TPOTIWYV WG
KoL Xpnoswyv. Mo aiobnon eupuxwpiag, NPeUIiag Kal eAeuBepiag oXedLOCHOU
dlomepva mepimou 8.812 T.u. H KUPLO KATOIKIO TIPOO@EPEL TIEVTE SWUATLA,
OUUTEPIAGUBOVOUEVWY TECOGPWYV UTIVOSWHATIWY, TIGPEXOVTAC APOOVO XWPEO VIO
OLKOYEVELEG, KOLVOXPNOoTN SLaBiwon 1) YEVVALOOWPOUCG XWPOUC EPYOCIOC KOL
SdloBiwong. H copita amnoteAeital Tl TOU TIGPOVTOC OTO SUO0 SWUGTLA, TO OTIOIG,
X&pN 0TNV EACPPLE KOTOOKEUT TOUC, MITOPOUV VO OVOSLANOPPWOOUV EUEAIKTO -
16aVIKA VIO 600UC BEAOUV VO TIPOCOPHOCOUV TO SWHATIC OTIG METARBAAAOPEVEC
OVAYKECG. TO ETUTTAEOV SIOUEPLIOUS OTO KTipLo e TNV aUAR EpIANaBGvEL SUO
ETUMAEOV SWHATLO, EVA EEXWPLOTO UTIVOSWHUATLO KAl VA UTTAAKOVL. Eival 1baviko
VIO ETIOKETITEG, WG OIWTIKO KOTOPUYLO I WC EUTVEUCHEVOC XWPOC EPYACIAG N
OTOUVTLO. Q0TOO0, O LOTOPLKOG GVEMOUUAOC Opidel TIPAYUATIKG TOV LOVADIKO
XOPOKTAPG TOU KTANGTOG. AEV €ival HOVO EVO EVIUTIWOLOKO XOPOKTNPELOTIKO, OGAAG
KOIL EVO QUOEVTIKO KOMUGTL TNG TOTIKNG LoTopiag. Eite wg Xwpog dnUIoupyIKwy
EPYWYV, €ITE WG TMOALTIOTIKOC KOUBOGC, €iTE AMAWC WG £Va YONTEUTIKO 0pOCNO,
TIPOCGIOEL OTO OKIVNTO EVOV EEXWPLOTO XOPAKTNPA. OANOKANPO TO KTAMA
XPELGLETOL AVOKAiVIoN. ALGPOPEC TIEPLOXEC - OTIO TO KEAUPOG KOL TO ECWTEPIKO
TOU KTLPioU £WG T HELOVWHEVA TEXVLIKA OTOLXELD - OTIALTOUV EKOUYXPOVIOHO.
YTIGPXOUV OPLOUEVT ONUASLO UYPACIOC TIOU BA TIPETIEL VO OVTIHETWTILOTOUV O€ £VO
OANOKANPWHEVO OXESLO EKOUYXPOVIOMOU. AUTO GTIOTEAEL IO OTIAVIG EUKOALPIO VIO
O00UC EKTILOUV TNV LOTOPLKN OUCIO, TO CPXLITEKTOVIKG XOPOKTNPLOTIKA ) ETIUBUNOUV
Va SNLOUPYHOOUV EVA £PYO0 MEYAANC KAIMOKOCG UE TO 6LKO TOUG LOVASIKO OPOUC.

Eite wQ eupUXwWpEN KATOLKIA, €ITE WG XWPOCG KOLVAG dLafiwong, €iTe WG CUYKPOTNUO




SLOKOTIWV TIOAACTIAWY HOVASWY, €(TE WG EPYO ME TIOALTIOTIKN, KAAALTEXVIKA N

EMTTIOPIKNA €0TIOION, Ol UTIPYXOUCECG SOUEC TIPOCPEPOUYV TIOAAECG SUVOTOTNTEG VIO TNV
OVATTUEN MLOIC OUVEKTIKNG OUVOALKACG LOEOC. EQV evola@eEpeaTe, B XOPOUNE VO
O0IC TIGPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIES ] VO KAVOVIOOUE UL ETIIOKEWYN OTO
XWpPOo. (AGBeTe UTIOYN OTL UMOPOULE VO EMEEEPYOOTOUNE LOVO EPWTAUOTO [E
TIAAPN OTOLXEIO ETUKOLVWVIOC - OVOUQ, SleUBuvon, aplBd TNAEPWVOU KAl

dlevduvon email.)
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Gesamtwohnflache von ca. 189 m?, verteilt auf zwei eigenstandige Einheiten

- Hauptwohnhaus mit finf Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, sowie einem
Duschbad

- Ausgebaute Wohneinheit im Hofgebaude mit zwei Zimmern, eigenem Duschbad
und Balkon

- Garagen- und Kellerraume flr zusatzlichen Stauraum und praktische Nutzung

- Denkmalgeschutzte Windmuhle als pragendes architektonisches und historisches
Element

- Olheizung als bestehende Heiztechnik

- GroBzligiges Grundstlick mit einer Flache von rund 8.812 m?

- Beeindruckende, alleenartige Zufahrt als reprasentativer Zugang zum Anwesen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die charmante Kleinstadt Marlow liegt im Herzen des Landkreises Vorpommern-
Rigen in Mecklenburg-Vorpommern — eingebettet in eine ruhige, naturreiche
Umgebung und zugleich verkehrsglinstig zwischen den Stadten Ribnitz-Damgarten
und Sanitz. Die Ostseekiste mit ihren beliebten Badeorten wie Graal-Muritz oder

dem Fischland-DarB-Zingst ist in etwa 30 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Marlow bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, medizinischer
Versorgung, einer Grundschule, Kindertagesstatten sowie verschiedenen
Dienstleistungsbetrieben. Uberregionale Bekanntheit genieBt die Stadt durch den
Vogelpark Marlow - ein familienfreundliches Ausflugsziel mit weitldufigem Tier-

und Erlebnispark.

Die umliegende Natur — gepragt von Feldern, Waldern und kleinen Seen - ladt zu
Spaziergangen, Radtouren und Erholung im Griinen ein. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von einer ruhigen Wohnlage mit hoher Lebensqualitat. Pendler erreichen
Uber die B105 oder die nahegelegene Autobahn A20 schnell groBere Stadte wie

Rostock oder Stralsund.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 135.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass wir bei bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitatsprifung durchfiihren. Dies entspricht dem Anspruch an
unsere Servicequalitdt und bericksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen

unserer Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraBe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00

E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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