Hamburg - Winterhude

Charmante S@/2-Zimmerwohnung imfHochparterre
In Stadtparknahe

Ap akivATou: 26, 020
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TIM'H ATOPAS: 679.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 107 m2 « AQMATIA: 3.5
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Nur wenige Meter vom St&g ark entfernt befindet sich die ang im Hochparterre
eines gepflegten, denkmalges zten Hauses aus dem Ja . Man spirt die Geschichte,
sobald man den ersten Schritt in reppenhaus setz hesim Eingangsbereich mit
hochwertigem Naturstein verkleidet Die Atmospk des vergangenen Jahrhunderts
klingt in vielen Details nach, mit liebevGig wah Substanz und dem zugleich gepflegten
Zustand.

Dierund 107 m2 Wohnflache entfalten it el 5rol3zligigkeit, die selten geworden ist.
Die durchdachte Aufteilung schafftd flr unter s& Wlliche L ebensber eiche und
Nutzungsmoglichkeiten. Die ger @ 57ge Diele mit dem at-Parkett empfangt Sie mit
einer einladenden Grof3e und et Platz fur Garderobe ung Von hier aus betreten Sie
die einzelnen Bereiche degBnnung.
Das Herzstiick bildet désSveitlaufige Wohn- und Essbereich, der b€ gdarf durch eine
Schiebetlr voneing getrennt wer den kann. Das Esszimmer wére¢ als weiteres
Schlafzimmer ar. Vom Wohnzimmer aus betreten Siedie Loggia eppein den
Gemeinscha arten. Dieser kann an sonnigen Tagen durch eine Markise bl Wgttet werden
und bietg en herrlichen Blick ins Griine. Das ebenfalls sehr geraumige Schlza er
biete Platz fur dieindividuelle Einrichtung. Die grof3e Fensterfront lasst viel T¢ icht
hig Auch dieses Zimmer hat Zugang zur Loggia. Die Wohnktiche bietet ausr eichene
fur gemeinsames K ochen, kur ze K affegpausen oder den Start in den Tag. Eine weite

oggia erweitert das Wohnerlebnisnach drauf3en, ideal fir einen Moment frische L uft
wahrend des K ochens. Das Tageslichtbad ist ebenfalls komfortabel grof und rundet das
Raumangebot dieser charmanten Wohnung ab. Erganzend gehort ein Giberdimensional
grof3er, gut nutzbarer Kellerraum zum Anbebot. Auch ein Fahrrad- und ein Trockenkeller

Die Holz-Sprossenfenster sind zweifach verglast. Die Boden sind tiberwiegend mit Dielen-
oder Parkettboden ausgestattet, der zum Teil mit Teppich belegt wurde. Die Fassade wurde
ca. 2018 mit einem Warmedammver bundsystem verkleidet und 2004 das Dach im Zuge des
Ausbaus vom Dachgeschoss er neuert.

Im vierten Quartal wird das Haus gemeinsam mit den drei Nachbarhdusern, die ebenfalls
zur WEG gehoren an das Fernwéarmenetz angebunden, was aus der Erhaltungsrticklage
finanziert wird. Daher wurde die Zuflihrung zur Erhaltungsr iicklage in diesem Jahr erhoht.
Aktuell liegt das Hausgeld inkl. Heizkosten und der Zufiihrung zur Erhaltungsrticklage bei
598,31 €.

Der gepflegte Gesamteindruck setzt sich auch in den gemeinschaftlichen Bereichen fort.




Uber zeugen Sie sich selbst bei einem per sonlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
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Hamburg ver bindet hanse: e Eleganz mit wirtschaftliche vkeund einer
ausgezeichneten urbanen Infr ktur. Die Stadt zahlt z gefragtesten Wohn- und

I nvestmentstandorten Deutschla d Uber zeugt durg en breit aufgestellten
Arbeitsmarkt, eine hohe L ebensqua sowie eine g gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr, Bildungseinrichtungen un&g dizigé e Ver sorgung. Geradein gut

er schlossenen inner stadtischen Lagen ents aus ein Umfeld, das Stabilitat, Komfort
und ein anspruchsvolles Stadtleben harmg eint.

Winterhude gilt dabei als besonder 3 atzter Wot dort mit gewachsener

Nachbar schaft, urbanem Flair oher Nachfrage. DeRg adtteil verbindet die Nahe zu
zentralen Hamburger Arbeitg en mit einer sehr guten E barkeit und einem
hochwertigen, vielseitige numfeld. FUr Familien entsteht ein Alltag, der von
kurzen Wegen, einem g8 fegten Umfeld und einer angenehmen ng aus Stadtleben
und Ruhe gepréagt ji

Im direkten cld zeigt sich die Lageim Alltag besonders komfortabel: F 3 Bildung
stehen mi KitaMaria-Louisen-StrafRein nur 1 Minute zu Ful3, der Gelehrt&l ¥aule des
Joha sin 2 Minuten, der Kita Grasweg in 4 Minuten sowie der Heinrich-Her ule
in uten mehrere renommierte Einrichtungen in unmittelbarer Néhe zur Verflg
edizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend abgedeckt: Eine Apotheke liegt
vereits 4 Minuten entfernt, ebenso mehrere Arztpraxen; die Zahnar ztpraxis Winterhude
erreicht man fuBlaufig in 5 Minuten, weitere Apotheken und Praxen folgen in wenigen
Minuten. Fir den taglichen Bedarf stehen REWE in 5 Minuten sowie weitere
Einkaufsmoglichkeiten in kurzer Distanz bereit. Erganzt wird das Umfeld durch eine

mit zahlreichen Sporteinrichtungen, Naturschwimmbad und diver sen Gastronomiebetrieben
sowie das Goldbekhaus und das Planetarium in angenehmer Néhe an. Auch die Anbindung
ist Uberzeugend: Die U- und S-Bahn-Station Sierichstral3eist in rund 6 Minuten zu Ful3
erreichbar, Borgweg (Stadtpark) in etwa 7 Minuten, ebenso Hudtwalckerstraein rund 11
Minuten; zusatzlich erganzen mehrere Busverbindungen das M obilitatsangebot.

I nsgesamt prasentiert sich diese Lage als besonders attraktiver L ebensmittelpunkt fir

Menschen aller Altersklassen, die Wert auf kurze Wege, gute Bildung, verlassliche
Versorgung und ein stilvolles, urbanes Umfeld legen.
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A\ atthias Preuf

Papenhuder S 55e 3087 Hamburg
Tel J 40 41 343 R0-0
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