Hamburg - Uhlenhorst

Charmant gelegenes Gesamtpaket mit Aufzug,
Balkon & Tiefgarage!
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Carlotta Neuhaus
\ertriebsassistenz

T: 040-413463300

M.:0151 - 74 52 78 01
carlotta.neuhaus@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein Gesamtpaket, das Giber zeugt:

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 51,78 m2 befindet
sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten M ehr familienhauses aus dem Baujahr 1984 und ist
bequem Uber einen Aufzug erreichbar.

Ein besonderes Highlight sind die zwei Balkone, die lhnen angenehme
Ruckzugsmaoglichkeiten im Freien bieten.

Zusammen mit dem eigenen Tiefgaragenstellplatz und dem Aufzug ergibt sich hier ein
Gesamtpaket, das den Wohnkomfort deutlich erhéht und von jung bis alt jeden anspricht.

Die Wohnung wurdeim Jahr 2006 in wesentlichen Bereichen modernisiert. Damals wurden
das Badezimmer, die Kiiche sowie die Bodenbel&ge er neuert.

Die Ausstattung der Immobilieist funktional, 1&sst aber auch Raum fiir M oder nisier ungen
nach dem eigenen Geschmack.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum, einen gemeinschaftlich
nutzbaren Waschraum sowie einen kleinen Gemeinschaftsgarten, der den Bewohnern zur
Verfligung steht.

Ein weiterer Pluspunkt: Voraussichtlich wird noch dieses Jahr eine Balkonsanierung
beschlossen. Die hierfiir anfallende Sonderumlage Gbernimmt vollsténdig der der zeitige
Eigentimer, sodass der Kaufer von den neu sanierten Balkonen profitiert, ohne hierfir
zusatzliche K osten tragen zu muissen.

Das monatliche Hausgeld betr &gt 280 € und beinhaltet bereits die Heizkosten sowie die
Zufihrung zur Instandhaltungsr ticklage in Hohe von 49€.

Diesefrei gelieferte Wohnung bietet eine hervorragende Grundlage fur Eigennutzer, dieihre
Wohnideen verwirklichen mochten, ebenso wie fiir Kapitalanleger, die auf eine solide
Immobilie mit gefragten Ausstattungsmerkmalen setzen. Ob fur die studierende Tochter, als
junges Paar, Single, oder Senior- hier wird jeder glticklich.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M dglichkeiten dieser Immobilie- wir freuen
unsauf Ihre Anfrage!
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Uhlenhor st zéhlt zu den beliebtesten und exklusivsten Stadtteilen Hamburgs und zeichnet
sich insbesonder e dur ch seine ruhige und zugleich zentrumsnahe Lage direkt an der Alster
aus.

Urbanes L eben mit Kultur, Shopping und kulinarischen Highlights auf der Szenepromenade
Papenhuder Stral3e, die nérdlich in den Hofweg Uber geht sorgt fir Abwechslung.

Da das geogr afische Gebiet des Stadtteils aus einer enemaligen I nsellage hervor geht, die
damals als Papenhude bekannt war, wohnen die bereits ca. 18.500 Einwohner nicht ,,in“
sondern ,,auf* der Uhlenhor st mit reichlich Altbau-Charme und wunder schénem alten
Baumbestand.

Westlich begrenzt wird Uhlenhor st durch die als Segel-M ekka bekannte Aul3enalster mit
ihren schonen Spazier- und Radwanderwegen. Die gut 7,5 km eignen sich hervorragend als
Rundwanderweg oder als Joggingstrecke mitten in Hamburg. Alternativ ist Stand-Up-
Paddling eine gute Mdglichkeit die Freizeit auf der Alster zu verbringen. Die Flaniermeile
von der Papenhuder StralRe Giber den Hofweg bis hin zum M Gihlenkamp bietet eine Vielzahl
an trendigen Cafés, Barsund Restaurants sowie zahlreichen Einzelhandelsiaden. Ein
Shopping-Highlight ist das EKZ Hamburger Meile —das wohl langste Einkaufszentrum
Deutschlands bietet alles was das Herz begehrt und deckt den kompletten Alltagsbedarf.

Auch kulturell ist Uhlenhorst mit dem Ernst-Deutsch-Theater gut ver sor gt. Diver se Schulen,
Kindertagesstétten, Spielplétze, Sportvereine und das exklusive Fitnessstudio ,, Aspria® mit
Hallen- und Freibad sowie Saunalandschaften befinden sich zudem in der direkten
Umgebung.

Die Nachbar schaft der Uhlenhorst etabliert sich durch die Stadtteile Winterhude im Norden,
Barmbek-Siid im Nordosten, Eilbek im Stidosten und Hohenfeldeim Siiden. Die westliche
Grenze wird durch die wunderschéne Aul3enalster gebildet.

Die U-Bahnlinie U3 und die baldige U5, die Regionalbahnlinien RB81 und RE70 sowie
diverse Budlinien (u. a. 6, 18 und 25) erschlief3en den gesamten Stadtteil und sorgen fir
kurze Wege. Durch die zentrale Lage der Uhlenhorst ist das einfache Erreichen des
Hauptbahnhofes, des Flughafensund der grof3en Ausfahrtsstrafen garantiert.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Matthias Preuf

Papenhuder Stral3e 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 41 34 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

www.von-poll.com
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