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Owomedo

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Immobilienmakler (IHK)
Geschaftsstellenleiter
T:040-413463300
matthias.preuss@von-poll.com

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me xop& 00G TIOPOUCLAZOUE £VO OTIAVLIO OLKOTIESO OF LA KEVTPLKI KOL QO TIKN
KOTOIKNUEVN TtepLloxr Tou Eilbek. MOALC Alya Bripota omd 1o KavaAl Eilbek kat
MOALG TPELG OTACELG OTIO TOV KEVTPLKO GLONPOSPOIKO OTOOUO [E TG HEOO MOCIKNG
METAPOPAG, EXETE TWPO TNV EUKALPIO VO €EQCPAANICETE £VA OIKOTIESD OE EVAV
NOUXO OLKIOTIKO SPONO OE IO TIEPLLNTNTN TOTIOBECIA. TO OIKOTIESO TIPOCPEPEL
€EAIPETIKEC OUVONKEC YIO TNV KATOOKEUN MLOIC TIOAUKATOLKIOG. ETi TOU TIapovTog,
E€VQ ETOLIOPPOTIO KTipLO e TIEPiTOU 340 T.J. XWPEOU SLGRIWoNG KOl OKTW OIKIOTIKEG
MOVAOEC BPIOKETOL OTO OLKOTIESO, XWPIC VO TIPOCPEPEL KOUIO TILIAOYN dloTrpnonc.
To oxedlo avamtuéng Eilbek 14 etutpemel cuvieAeoth kKGAuyng eddagoug (GRZ) 0,6
0€ TEOOEPLG 0POPOUG OUV £Va peTIPE! Me euBadov olkoTiedou Tepimou 518,5 T.4.,
UTIGPYXOUV &PBOoVEG SUVATOTNTEG VLG TOUG KOTAOKEUOOTEG EPYWV HE EVA KTipLo 4,5
0POPWYV. MO TIPOKOTOPKTIKNA aitnon olkodounong uttoBAROnke to 2020 yia
eMBOdOV Tepimou 1.200 T.u. o€ £EL eTtiMedR, GAAA QUTO eV ouveYioTNKE. QG €K
TOUTOU, €ival SLOBECLUES Ol BPXLKEG TTANPOYOPIES KL 06NYIEC OXETIKG E TOUG
KOVOVIOUOUG TNG TIOANG. ZUMPWVA UE TNV TIPOKATAPKTLKI GOELO OIKOSOUNG, EKTOC
OTO TO UTIOVELO 1) TO NILUTIOYELOD, EIVOL SUVOTH N KOTAOKEUN TECOAPWYV QKON
OPOPWYV KaL EVOC PETIPE. ZUVIOTATOL N KATESAPLON TOU UTIAPXOVTOC KTIpiou. Aoyw
TWV OTOXWV TOU SLOTAYUOTOC KOLWVWVIKAC SLOTAPNONG, GTIOLTEITOL EK TWV TIPOTEPWYV
AOELD KOTESAPLONG GTIO TNV TIOAN. H OlKOVOULKA aBERALOTNTA TNG
dloTNPNONG/MARPOUC QVOKGLVIONG TIPETIEL VO OTIOOELXOEL e EKTIUNON
EUTELPOYVWHOVA. MPOBAETIETAL KAELOTO KTIPLOKO OTUA KOL TOUAGYLOTOV Mic
EMTOPLKH HOVASA OTO LOOYELD. H TIEPLOX N XOPAKTNPEIZETAL OTIO LOXUPH SUVOLKN
OVATTUENG KOL CUVOSEUETAL OO TIOAAG VEO KOATOOKEUOOTIKG £€pYC OTOV §POMO, TO
oTIoial €XOUV dNUIOUPYACEL KL EEQKOAOUOOUV VO SNULOUPYOUV ETITAEOV XWPEO
SloBiwong. Q¢ ek TOUTOU, OTIOTEAEL LG LOLAITEPO EAKUCTIKN ETILAOYH VIO TOUG
ETEVOUTEG. MPOoCg TO APOV, TPELG HOVADEG EEGKOAOUBOUYV VO £VOLKIGLOVTAL,

ETMOMEVWE TO OKIVNTO KOAUTITEL TOUAGYKLOTOV TO SIKA TOU £E060 HECW TOU




OMOAOYOUUEVWG TIOAU XOHUNAOU ELCOSAATOC ATIO EVOIKLO PMEXPL TNV EKOOON TWV

TEALKWV OXESIWV SOPNONG KAL TWV OTIOPAITNTWY GdELWV. Z0G eVOlaepeL; TOTE

KOVOVIOTE IO ETHIOKEYN CAMEPO VIO VO OEITE TO OKIVNTO OO KOVTA.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Eilbek

Im zentralen Osten Hamburgs befindet sich das beschauliche Eilbek, welches vor
allem durch die Zentralitat lebt. Durch die multikulturelle Vielfalt bietet der Stadtteil
Eilbek ein spannendes und zugleich entspannendes Leben und Wohnen fir alle.

Hier lebt die ganz normale Familie, genauso wie der Arbeiter und der Millionar Tur

an Tar.

Der im Zweiten Weltkrieg nahezu vollstandig zerstdrte Stadtteil Eilbek zahlt heute
nur noch wenige Altbauten, allerdings dafir ca. 22.500 Einwohner und gehort somit

zu den am dichtesten besiedelten Stadtteilen Hamburgs.

Direkt am Kanal gelegen, kdnnen Sie entlang des Wassers herrliche Spaziergange
zum Beispiel bis zur Alster oder dem Eichtalpark machen. Genauso gelangen Sie
Uber herrliche und sehr naturnahe Wege entlang der Wandse bis zum Tonndorfer
Badesee oder sogar weiter bis hach Rahlstedt, wenn Sie zum Beispiel gerne mit
dem Fahrrad die Gegend erkunden. Ebenfalls eignet sich der Jacobipark
hervorragend fir eine Auszeit im Grlinen bei Spaziergangen, Joggingrunden und
beim Grillen.

Die meisten Einwohner schatzen die zentrale und urbane Lage zwischen
Eilbekkanal und Sievekingsallee mit den vielen Moglichkeiten alles flr den taglichen
Bedarf dicht bei zuhaben und auch schnell in die anderen Teile der Stadt zu
gelangen. Sie kdnnen alle Ihre Einkaufe in der naheren Umgebung erledigen.
Spatestens durch das sehr nahe gelegene und beliebte Einkaufszentrum
Hamburger Meile und dem Wandsbeker Quarree sind jegliche Bedurfnisse gedeckt
und lange Shoppingtouren vorprogrammiert. In direkter Umgebung ist eine Vielzahl

an Kindergarten, Schulen sowie Sport- und Freizeitaktivitaten zu finden.




Die Nachbarschaft Eilbeks etabliert sich durch die Stadtteile Barmbek-Sud im

Norden, Wandsbek im Osten, Hamm im Siden, Hohenfelde im Westen und die

Uhlenhorst im Nordwesten.

Die U-Bahnlinie U1 und die S-Bahnlinie S1 sowie diverse Buslinien (u. a. Metrobusse
16 und 25) erschlieBen den Stadtteil und sorgen somit flir kurze Wege. Durch die
zentrale Lage Eilbeks ist das einfache Erreichen des Hauptbahnhofes, des

Flughafens und der groBen AusfahrtsstraBen garantiert.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Matthias PreuR

Papenhuder StraBe 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 4134 63 30-0

E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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