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Top Immobiliein ruhiger Lage!!!

Ap1Buoéc akiviTov: 26381006

TIMH AFOPAS: 735.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 208 m2 « AQMATIA: 9 « EKTAZH FH:: 822 m?2
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Exklusives Einfamilienhaus mit Einliegeroption in ruhiger Privatlage.
Dieses aufRer gewohnlich gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1998 Giber zeugt mit
einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 208 m?, durchdachter Raumaufteilung und einer
hochwertigen Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst.

Bereits beim Betreten des Hauses wird die besondere Wohnqualitat spirbar. Der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich bildet dasHerzstiick der Immobilie und besticht durch edle
Eichendielen sowie einen hochwertigen Kachelofen, der nicht nur fir wohlige Warme sor g,
sondern auch eine besonder s behagliche Atmosphér e schafft.

I nsgesamt stehen Ihnen sieben Zimmer zur Verfligung, darunter vier komfortable
Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur Familien, Gaste oder Homeoffice bieten. Dank der
intelligenten Grundrissgestaltung besteht zudem die M 6glichkeit, eine separ ate
Einliegerwohnung zu realisieren —ideal fir M ehrgener ationenwohnen oder zur teilweisen
Vermietung.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet somit zusatzliche Nutz- und Abstellfl&chen
sowie vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll angelegte AuRenbereich: Die grofe, hochwertig
Uberdachte Terrasse ladt ganzjahrig zum Verweilen ein. Erganzt wird der Garten durch
einen stilvollen Koi-Teich sowie eine Uberdachte Grillecke — perfekte VVoraussetzungen fr
entspannte Stunden im Freien und gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Vier Stellplatze direkt am Haus sorgen fur komfortables Parken. DieLagein einer ruhigen
Privatstral3e garantiert ein hohes M a3 an Privatsphére und Sicherheit. Zusétzlich ist die
Immobilie vollstandig alar mgesichert.

Dieses Haus vereint Grof3zugigkeit, hochwertige Materialien und eineidyllische Lage zu
einem perfekten Zuhause flr anspruchsvolle Kaufer.
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- schon angelegter Garten

- 4 Stellplatze

- Uberdachte Terrasse

- Uberdachte Grillecke

- Klimaanlage im Schlafzimmer
- Kachelofen

- Alarmanlage
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Der Ortsteil Huingsen liegt im Stiden der Stadt Menden (Sauerland) im Markischen Kreisin
Nordrhein-Westfalen. Die Lageist durch eineruhige, Giberwiegend wohnbaulich gepréagte
Struktur gekennzeichnet und verbindet naturnahe Umgebung mit guter Anbindung an das
Stadtzentrum.

Huingsen befindet sich am stidlichen Rand des Mendener Stadtgebietsund grenzt an
mehrere weitere Ortsteile sowie landlich geprégte Ber eiche. Die Umgebung ist durch sanfte
Hlgel und Waldgebiete gepragt, was dem Ortsteil einen dorflichen Charakter verleiht.
Verkehrstechnisch ist Hlingsen Uber lokale Straf3en gut an die I nnenstadt von Menden
angebunden, diein wenigen Minuten erreichbar ist. Von dort bestehen weitere
Verbindungen in die umliegenden Stadte wie | serlohn, Hemer und Frondenber g/Ruhr.
Zudem ist Hiiingsen lber die Budinie 22 sowie (iber die Regionalbahn an den OPNV
angeschlossen.

Fur Familien bietet Hlingsen eine gute I nfrastruktur im Bereich Bildung und Betreuung.
Ein Kindergarten und eine Grundschule befinden sich direkt im Ortsteil bzw. in
unmittelbarer Nahe und sind fuRllaufig erreichbar. Weiter fiihrende Schulen befinden sich im
nahegelegenen Stadtgebiet von Menden und sind ebenfalls schnell zu erreichen, sowohl mit
dem Auto alsauch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

I nsgesamt zeichnet sich Hlingsen durch seine ruhige Wohnlage, die Nahe zur Natur, eine
familienfreundliche Infrastruktur sowie die gute Erreichbarkeit der stadtischen
Einrichtungen von Menden aus.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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