VON POLL

Menden

Kernsanierte Doppelhaushélfte in bevor zugter L age
von Menden!

Api1Buéc aktvATou: 26381003

TIMH AFOPAS: 499.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 181 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 546 m2
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26381003 499.000 EUR
ca. 181 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
2025
2 17?
1924 27?7?77, WC
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PPV P077?777

22722277772 BEDARF
25.02.2036

23.00 kWh/m2a
DIV PPII?V7?7?7?77? A+

1924
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Diese hochwertig ker nsanierte Doppelhaushélfte vereint den Char me eines klassischen
Wohnhauses mit moder nster Technik und ener gieeffizientem Wohnkomfort. Auf
grof3ziigigen ca. 181 m2 Wohnflache bietet die Immobilie ein ideales Zuhause fir Familien
mit Platzbedarf und gehobenen Ansprichen.

Im Rahmen einer umfassenden K ernsanierung wur de das Haus auf einen ener gieeffizienten
KfwW-55-Standard gebracht. Sdmtliche wesentlichen Gewer ke wurden erneuert: Dach,
Fassade sowie die komplette Elektrik préasentieren sich in neuwertigem Zustand. Fir eine
nachhaltige und zukunftssicher e Ener giever sorgung sor gt eine moder ne Warmepumpe, die
effizientes und umweltfreundliches Heizen er mdglicht.

Das Raumangebot umfasst insgesamt 6 Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten

er 6ffnen — ob grofR3ziigiger Wohn- und Essber eich, Homeoffice oder mehrere Kinderzimmer.
Grof3e Fensterflachen schaffen eine helle und freundliche Wohnatmosphére.

DasHausist voll unterkellert und bietet somit zusatzlichen Stauraum sowie vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als Hobby- oder Hauswirtschaftsbereich.

Das 546 m2 grof3e Grundstiick Uiberzeugt mit ausreichend Platz fir Gartenliebhaber,
Familien oder entspannte Stunden im Freien. Eine kleine Garage rundet das Angebot ab
und bietet eine praktische Stellmdglichkeit fir Ihr Fahrzeug oder zusatzlichen Stauraum.
Diese Immobilieist die perfekte Kombination aus moder nem Wohnkomfort,

ener gieeffizienter Bauweise und grofR3ziigigem Platzangebot —ideal fur alle, die ein nahezu
neuwertiges Zuhause ohne Sanier ungsaufwand suchen.
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-komplett kernsaniert in 2025
-Warmepumpe
-Hochwertige Bader
-GasteWC

-Garage
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Menden
(Sauerland). Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern sowie
einer angenehmen, familienfreundlichen Nachbar schaft.

Die naturnahe L age bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert: Weitlaufige
Grunflachen, Felder und diereizvolle Landschaft des Sauerlands befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und laden zu Spazier gangen, Radtouren und vielféltigen Outdoor -
Aktivitaten ein.

Die Mendener Innenstadt mit ihren Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie
samtlichen Einrichtungen destaglichen Bedarfsist in wenigen Minuten erreichbar. Auch
Schulen, Kindergarten und medizinische Ver sorgungseinrichtungen befinden sich in
komfortabler Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die umliegenden Bundesstrafien sind die Stadte der
Region, insbesondere | serlohn, Hemer und Unna, schnell zu erreichen. Zudem besteht
Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr.

I nsgesamt Uber zeugt die L age durch ihre gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im
Grinen und einer gleichzeitig guten Anbindung an die stadtische Infrastruktur.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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AndréWieneke

M orgenstralie 22, 59423 Unna
Tel.: +492303-9183 10
E-Mail: unna@von-poll.com

www.von-poll.com
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