Unna

Gepflegtes Zweifamilienhaus mit separaten
Wohneinheiten, Garten und Garagen
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Zweifamilienhaus aus dem Baujahr ca. 1975 auf einem
rund 436 m2 grofR3en Grundstiick in Unna. Die Gesamtwohnflache betragt laut aktueller
Wohnflachenberechnung ca. 176,5 m2 und verteilt sich auf zwei separate Wohneinheiten
mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.

Erdgeschoss — Wohnung 1 (ca. 120,44 m? Wohnflache)

Die Erdgeschosswohnung bietet insgesamt vier vollwertige Zimmer. Mittelpunkt ist das
grof3ztigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten. Drei
Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Familie, Gaste oder Homeoffice. Die Kiiche ist
praktisch geschnitten. Das Badezimmer ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet.

Der Garten ist der Erdgeschosswohnung zugeordnet und direkt von der Terrasse aus
erreichbar.

Im Kellergeschoss stehen flnf separate Kellerraume zur Verfligung, die umfangreiche
Stauraummaglichkeiten bieten.

Das Erdgeschoss ist aktuell vermietet.

Dachgeschoss — Wohnung 2 (ca. 56,06 m2 Wohnflache)

Das Dachgeschoss wurde ca. 1988 auf das Erdgeschoss gesetzt; im Zuge dessen wurde
auch ein neues Dach errichtet. Die Wohnung umfasst zwei Zimmer: ein gro3zligiges
Wohnzimmer und ein separates Schlafzimmer. Die Kiiche ist separat und nicht in den
Wohnbereich integriert. Das Badezimmer ist mit einer Dusche und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet, verfiigt jedoch nicht tiber Tageslicht.

Weitere Ausstattungsmerkmale

Zwei Garagen bieten sichere Parkmoglichkeiten und zusatzlichen Stauraum.

Ein separater Abstellraum neben dem Haus erganzt das Platzangebot.

Das Haus wird Uber Fernwarme beheizt.

Die Ausstattung ist einfach, aber zweckmafig.

Die Aufteilung in zwei abgeschlossene Wohneinheiten eignet sich ideal fir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder zur Vermietung.

Fazit:

Die Immobilie bietet eine solide Basis fir individuelle Wohnkonzepte und lasst




ausreichend Spielraum fur personliche Anpassungen. Das Haus ist sauber, gepflegt und
eignet sich sowohl zum Selbstbezug als auch als Kapitalanlage.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne tber das Kontaktformular
fur einen Besichtigungstermin.

Energieausweis fur Wohngebéaude:

Gebaudetyp: Zweifamilienhaus, einseitig angebaut | Baujahr: 1975 | Baujahr
Warmeerzeuger: 1990 | Anzahl Wohneinheiten: 2| Wesentliche Energietrager fir Heizung
und Warmwasser: Fernwarme fossil | Art: EnergieBEDARFSAUSWEIS | Erstellt am:
16.07.2017 | Giltig bis: 15.07.2027 | Endenergieverbrauch dieses Gebaudes: 194
kwh/(m2*a) | Effizienzklasse: F
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Die Lage der Immobilie bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie
an wichtige Verkehrsstral3en, wodurch samtliche Anlaufstellen des taglichen Bedarfs
schnell und bequem erreicht werden kénnen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.7.2027.

Endenergiebedarf betragt 194.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

André Wieneke

Morgenstral3e 22, 59423 Unna
Tel.: +49 2303 - 91 83 10
E-Mail: unna@von-poll.com

www.von-poll.com
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