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25378015 620.000 EUR

ca. 185 m? AveEdpTNTn
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % &k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ ' El”"* :-4_u|§|
berechnen und die passende !

Finanzierungslosung ermitteln. fﬁ%ﬁu

e

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To véo oag ottt cto Wachtberg-Pech! Z¢ €va nALOAOUGCTO OKOTIESO 765 T.[., AUTO
TO OKiVNTO, XTIOMEVO TO 1969, TipocPEpel tepimou 185 T.u. Xwpou dlaBiwong,
TIOPEXOVTOG APOOVO XWPO YLa OAN TNV OKOYEVELS 00G. H KapdLd Tou oTiLTiou €ival
0 MEYOGAOG, EVIAIOG XWPOG dlaBiwong oTo wooyelo. OL gppaveic EUALVEC SOKOL KOl
€VA KOPWO TAKL TIPO0SidouV 0TO SWHATLO [La LEOTH, PINOEEVN ATUOOPALPG. TO
MEYAAQ TIOPGBUPC TIPOCPEPOUV GECN BEQ OTO YUPW TPACLVO KOL TIANUUUpiZouV
OAOKANPO TOV XWPO SLaRIwoNG HE PUOLKO YwC. H avouyTr dleppubLcn Tou otitiou
EVIUTIWOLALZEL UE TIC KOBOPEC YPOMUES TOU KO TIDOOPEPEL EUEALKTEC ETIAOYEC
SloBiwong. ZUVOALIKA €EL EUPUXWPO SWHATLA, SUO UItavLa Kol eva WC €TIOKETTTWV
OUUTTANPWVOUV TNV €IKOVA. H coita eival TIpooRACIUN HECW MLOC CUMTIOYOUG
OKGAOG KOL TIPOCYEPEL TIEPALTEPW SUVOTOTNTEG AVATITUENG. TO HEPLKWG
OAOKANPWHEVO UTIOYELO OVAKOLVIOTNKE TIANPWE To 2019 yia AVETO XWPO
SloBiwonc. Eival 1I6aVIKO VIO ETIIOKETTEC, TIALOLA I WG YpaPeio oto omitl. O
OMOPYOC KATIOG TOU OIKLVITOU €(VOL GTIOMOVWHEVOC KAl TIEPIBAGAAETAL OTIO TTAOUGLA
BAGoTnon. ApKeToi NALOAOUGCTOL XWPOL KOBLOTIKOU OOG TIPOOKAAOUV VO
XOAopwoeTe. Eva eupUXwpo SITTAO YKAPAL KOL U0 ETIUTIAEOV BECELG OTGBUEUONG
OKPLBWC SITAC 0TO OTITL OAOKANPWVOUV QUTAV TNV EEQLPETIKH TIPOCPOPAL.
MopaKOAOUE CNUELWOTE TIC TIANPOYOPIEG OTNV EVOTNTA «XAPOKTNPLOTIKGY.
A@NOTE TOV €QUTO OOG VO LOYEUTEL ATIO AUTO TO MOVASLKO OKiVNTO KOTG TN

SLOPKELD TN eTIIOKEWNC 0O KOL KAgioTe Eva pavTteBoU.




Ap1OpoG akiviTou: 25378015 - 53343 Wachtberg / Pech

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Bitte beachten Sie:

- es besteht Renovierungs -und teilweise Modernisierungsbedarf. Die Bilder in
diesem Exposé wurden mit Einrichtungsbeispielen ausgestattet.
- Kamin

- zwei Bader

- Gaste- WC

- Dachgeschoss mit viel Ausbaupotenzial

- groBe Fensterflachen

- groBzigige Doppelgarage

- zwei Stellplatze direkt am Haus

- 2018 Dach halbseitig neue Ziegel,

- 2024 neue Ol-Zentralheizung.

- 2025 Erneuerung der Abwasserleitungen und Fallrohre.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese groBzlgige Immobilie befindet sich im charmanten und naturnahen Ort
Wachtberg Pech. Die ruhige Wohnlage uUberzeugt durch ihr ausgesprochen
gepflegtes, nachbarschaftliches Umfeld und verbindet Wohnen im Griinen, mit der

Nahe zur Stadt.

Pech liegt unmittelbar im Einzugsgebiet der Bundesstadt Bonn und grenzt direkt an
Bad Godesberg. Die Anbindung an das uberregionale Verkehrsnetz ist

hervorragend!

Alle Einkaufsmoglichkeiten finden sich direkt im nahe gelegenen Einkaufszentrum

in Berkum.




Ap1OpoG akiviTou: 25378015 - 53343 Wachtberg / Pech

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 201.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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