Bad Godesberg - Mehlem

Bungalow auf energetischem Spitzenniveau —
Wohnqualitat inklusive!
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TIMH ArOPAS: 888.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 148 m2 « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 416 m2
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26378024 888.000 EUR

ca. 148 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises
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Abstellfiache
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost. AN

. ‘g y berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget |1|s-~:+ q,u|3|
berechnen und die passende -

Finanzierungsldsung ermitteln. g,

www.von-poll.com/finanzieren
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Zukunftsorientiert modernisiert und ener getisch auf Spitzenniveau!

In ruhiger und begehrter Wohnlage von Bad Godesberg-M ehlem, nur wenige Gehminuten
vom Rheinufer entfernt, préasentiert sich dieser hochwertig modernisierte Bungalow als
seltene Gelegenheit fur anspruchsvolle Kaufer.

Das urspriinglich im Jahr 1965 errichtete Wohnhaus tGiber zeugt heute insbesondere durch
seinen hervorragenden energetischen Zustand. Umfangreiche I nvestitionen in die
Gebaudesubstanz und die Haustechnik schufen ein zukunftsorientiertes Wohnkonzept mit
hoher Energieeffizienz und langfristig attraktiven Betriebskosten.

Auf rund 148 m2 Wohnflache verteilen sich finf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, zwei
Tageslichtbadezimmer sowie ein Gaste-WC. Der grof3zigige Wohn- und Essbereich mit
Kamin bildet das Herzstiick des Hauses und tber zeugt durch seine helle und einladende
Atmosphér e. Eine hochwertige Einbaukiiche sowie eine geschmackvolle Teilmdblierung sind
bereitsim Kaufumfang enthalten. Ansprechende Bodenbelage und ein weiteres, gemutliches
Kaminzimmer unterstreichen den gehobenen Wohnkomfort.

Das grof3ziigige Unter geschoss des Hauses bietet umfangreiche Nutz- und Stauflachen. Dank
des separaten AulRenzugangs eignet sich dieser Bereich ideal fur die Einrichtung einer
Einliegerwohnung, eines Homeoffices oder eines M ehr gener ationenkonzepts.

Der liebevoll angelegte und vollstandig eingefriedete Garten mit sonniger Terrasse bietet ein
hohes M a3 an Privatsphéare und ladt zum Entspannen im Freien ein. Eine Garage rundet
dieses attraktive Angebot ab.

Uber zeugen Sie sich im Rahmen einer personlichen Besichtigung selbst von den besonderen
Qualitaten dieser Immobilie. Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme!
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Im Uberblick:

- Umfangreich und hochwertig modernisiert mit zukunftsorientiertem Ener giekonzept

- Begehrte Wohnlage von Bad Godesber g-M ehlem, nur wenige Gehminuten vom Rheinufer
entfernt

- Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit Kamin alsHer zstiick des Hauses

- Hochwertige Einbauktiche inklusive geschmackvoller Teilmdblierung

- Hochwertige Bodenbelage

-5Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer

- Barrierefreies Tageslichtbad im Erdgeschoss mit Ful3bodenheizung sowie weiter es
Tageslichtbad im Unter geschoss

- Zuséatzliches Kaminzimmer im Unter geschoss

- Grol3zugiges Untergeschoss mit separatem Aul3enzugang:

vielseitig nutzbar als Einliegerwohnung, Homeoffice oder fiir M ehr gener ationenwohnen
- Umfangreiche Nutz- und Stauflachen

- Sonnige Terrasse

- Liebevoll angelegter, vollstandig eingefriedeter Garten mit hoher Privatsphare

- Garage mit elektrischem Tor
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Die mmobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Bad Godesber g-
Mehlem, einem Stadtteil, der fir seine hohe L ebensqualitét, sein gewachsenes Wohnumfeld
und die unmittelbare Nahe zum Rhein geschatzt wird.

Das nur wenige Gehminuten entfernte Rheinufer 1&dt zu ausgedehnten Spazier gangen,
gportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden mit Blick auf das Siebengebirge ein. Die
attraktive Lage zwischen Rhein und den Naher holungsgebieten des Bonner Siidens macht
Mehlem zu einer der gefragtesten Wohnadressen der Region.

Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Cafés und Restaurants
sowie Kindergarten und Schulen befinden sich in komfortabler Reichweite.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Der Bahnhof Bonn-M ehlem, mehrere Budlinien
sowie die schnelle Erreichbarkeit der B9 ermdoglichen kurze Wege in die Bonner I nnenstadt,
nach Kdln und Koblenz sowie zu den zahlreichen internationalen I nstitutionen der
Bundesstadt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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