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Bad Godesberg - Hochkreuz

Barrierefreies Apartment in begehrter Lage!

Ap1Buoéc akivhATov: 26378016

TIM'H AFOPA:: 176.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 34 m2 « AQOMATIA: 1
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26378016 176.000 EUR

ca. 34 m?2 W0

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1972 Kaufpreises
17?
PPN
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PPV P077?777

22772272 22722777 VERBRAUCH
27772 189.00 kWh/m?2a
11.03.2028
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget > i ' E!E“Ff%f‘l‘{l_il
berechnen und die passende | s ey
Finanzierungslosung ermitteln. BT :f.l-i

www.von-poll.com/finanzieren

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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In begehrter Lage von Bad Godesber g-Hochkreuz préasentiert sich dieses gepflegte 1-
Zimmer-Apartment im 3. Ober geschoss eines anspr echenden M ehr par teienhauses aus dem
Jahr 1972. Die Immobilie Uberzeugt durch ihreruhige Lage am Ende einer Sackgasse,
fuBlaufig zum Freizeitpark Rheinaue, sowie einer gleichzeitig hervorragenden Anbindung
an die Bonner Innenstadt und die umliegende I nfrastruktur.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine praktische Diele, die ausreichend Platz fir
eine Garderobe bietet und einen angenehmen Eingangsber eich schafft. Der lichtdurchflutete
Wohn- und Schlafbereich mit offener Kiicheist funktional geschnitten und lasst sich flexibel
einrichten.

Ein besonderes Highlight ist die gemitliche L oggia mit Blick ins Grine—ideal, um die
frische Luft zu genief3en und den Alltag hinter sich zu lassen.

Fur den nétigen Komfort sor gt das zeitlos gestaltete Badezimmer mit Badewanne.

Alle Bewohner des Hauses profitieren von einem gemeinschaftlich nutzbaren Garten sowie
einem umfassenden Hausmeister service, der eine kontinuierliche und professionelle
Betreuung der Wohnanlage gewéahrleistet.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Kellerraum mit hinreichend Stauflache fir Ihre
Habseligkeiten.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieses char manten Apartments und
vereinbaren Sie noch heute I hren personlichen Besichtigungster min!
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Auf einen Blick:

- Begehrte Wohnlage am ruhigen Ende einer Sackgasse, ful3laufig zur Rheinaue
- Heller Wohn- und Schlafber eich mit offener Kiiche

- Gemutliche L oggia mit Blick ins Grlne

- Barrierefreier Zugang

- Rundum-Hausmeister service

- Eigener Kellerraum
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Die Wohnung tiber zeugt insbesonder e durch ihre attraktive Lage in unmittelbarer Nahe
zum Rhein sowie zur beliebten Rheinaue —einem der grof3ten und schonsten Freizeit- und
Erholungsgebiete der Region. Die weitlaufigen Grtinflachen, Spazier- und Radwege sowie
die Nahe zum Wasser bieten einen hohen Freizeitwert und steigern die L ebensqualitét
nachhaltig.

Dielnfrastruktur ist ebenso ideal: Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Super mérkte, Backereien sowie Arzte und Apotheken sind schnell erreichbar. Auch
Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bus- und
Bahnlinien ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Bonner Innenstadt, nach Bad
Godesberg sowiein Richtung Kdln. Die Autobahnen A562 und A59 sind in kurzer Zeit
erreichbar und sorgen fur eine optimaleregionale und Uberregionale Anbindung.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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