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26378020
ca. 88 m2
3

1950

480.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

7?7777
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Zimmer

OBERGESCHOSS

NICHT UNTERKELLERT
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Handwerker / Bauherren aufgepasst:
Sanierung oder Neubau - die Gelegenheit fir eigene | deen.

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 88 m2 auf einem
grofRzigigen Grundstiick von etwa 491 m2. Dasim Jahr 1950 errichtete Haus befindet sich in
einer ruhigen Wohnlage von Alt-Plitter sdorf.

Eswird darauf hingewiesen, dass sich die Immobilie aktuell in einem sanierungsbediir ftigen
Zustand befindet. Damit er 6ffnet sich insbesonder e fiir handwer klich geschickte
Kauferinnen und Kéaufer, Investoren oder Bauherren die M dglichkeit, das Potenzial dieser
Immobilie voll auszuschdpfen. Eine M oder nisierung nach eigenen Vor stellungen sowie ein
Abrissund Neubau sind denkbare Optionen.

Das Gebaude ist als Einfamilienhaus konzipiert und bietet mit insgesamt drei Zimmern und
K iche zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten fir ver schiedenste Bedirfnisse.

Die Aufteilung der Zimmer ist flexibel gestaltbar, sodass sowohl kleine Familien als auch
Paare oder Einzelpersonen ausreichend Platz finden kénnen.

Die Ausstattung der Immobilie entspricht einfacher Qualitat und spiegelt das Baujahr
wider, weshalb umfassende Arbeiten zur Anpassung an moder ne Wohnstandards
erforderlich sind.

Beheizt wird das Haus mittels einer Gas-Zentralheizung. Vorhanden ist zudem eine Gar age,
die einen sicheren und praktischen Stellplatz fur ein Fahrzeug bietet und zusatzlichen
Stauraum ermoglicht. Das grof3e Grundstiick mit Gartenflache er 6ffnet zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten fiir neue Eigentimerinnen und Eigentiimern — hier stehen
individuelle | deen und Wiinscheim Vordergrund.

Die Immoabilie tiberzeugt durch seine L age auf einem weitlaufigen Grundstiick und das
damit verbundene Potenzial. Mit entsprechendem Einsatz kann hier ein Zuhause nach

per sonlichen Vorstellungen geschaffen werden.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins zur Verfligung. Entdecken Sievor Ort die M 6glichkeiten, die dieses
Angebot I hnen er6ffnet.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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- Einfamilienhaus Baujahr 1950

- gut geschnittenes Grundstiick mit Potential
- Sanierung oder abrissund Neubau
-3Zimmer, 1 Kiche

- Gas-Zentralheizung

- Garage

- Garten
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Der "placeto be" in Alt-Plittersdorf!

Ausgezeichnete Ruhiglage in einer ruhigen Einbahnstral3e in Bonn-Plitter sdorf.

Hier finden Sie dorfliche Atmosphére zwischen Rhein und Rheinauenpark.

Samtliche Geschafte destéaglichen Bedarfs sind fuBlaufig zu erreichen. Sehr gute
Einkaufsmoglichkeiten finden sich auch in der nahen Godesber ger Innenstadt.

Die Verkehrsanbindung von Bad Godesberg - Plittersdorf ist erstklassig. Die Autobahn A59
bietet eine schnelle Anbindung an den Flughafen KéIn/ Bonn und eine gute Anbindung an
die BAB 59 Richtung K éIn. Uber die B9 alswichtigste Verbindungsstrale in Bonn erreicht
man schnell die Bonner Innenstadt.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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