Bad Godesberg - Friesdorf

Attraktives Apartment mit Balkon &
Tiefgaragenstellplatz!

Ap1Buoéc akivATou: 26378011

TIM'H AFOPAS: 148.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 32 m2 « AQOMATIA: 1
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg
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Dieses gepflegte 1-Zimmer-Apartment, gelegen in einem beliebten Stadtteil von
Bad Godesberg, befindet sich im 1. Obergeschoss eines ansprechenden
Mehrparteienhauses aus dem Jahr 1996. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre ruhige
Lage am Ende einer Sackgasse sowie einer gleichzeitig hervorragenden Anbindung

an die Bonner Innenstadt und die umliegende Infrastruktur.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine praktische Diele, die ausreichend
Platz fiir eine Garderobe bietet und einen angenehmen Eingangsbereich schafft.
Der lichtdurchflutete Wohn- und Schlafbereich ist funktional geschnitten und lasst
sich flexibel einrichten. Durch die bereits vorhandene Einbaukliche wird der
Wohnraum sinnvoll erganzt und bildet eine optimale Grundlage flr den sofortigen
Bezug.

Ein besonderes Highlight ist der gemutliche Balkon mit Blick ins Grlne —ideal, um
die frische Luft zu genieBen und den Alltag hinter sich zu lassen.

Flr den nétigen Komfort sorgt das zeitlos gestaltete Badezimmer mit Dusche.

Alle Bewohner des Hauses profitieren von einem gemeinschaftlich nutzbaren
Garten sowie einem umfassenden Hausmeisterservice, der eine kontinuierliche und

professionelle Betreuung der Wohnanlage gewahrleistet.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Kellerraum mit hinreichend Stauflache
fur lhre Habseligkeiten sowie den eigenen Stellplatz in der zugehorigen Tiefgarage,

welcher bequemes und zugleich sicheres Parken ermdéglicht.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses charmanten Apartments und

vereinbaren Sie noch heute Ihren personlichen Besichtigungstermin!
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Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend des
beliebten Bonner Stadtteils Bad Godesberg-Friesdorf. Die Umgebung ist gepragt
von gepflegten Mehrfamilienhausern und wenig Durchgangsverkehr, was ein

angenehmes und entspanntes Wohnen ermdglicht.

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer sehr guten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés sowie Arzte
und Apotheken sind bequem erreichbar. Auch die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ist hervorragend, sodass sowohl die Bonner Innenstadt als auch

umliegende Stadtteile schnell erreicht werden kénnen.

Zudem laden nahegelegene Grunflachen und der Rhein zu Freizeitaktivitadten und

Erholung im Freien ein und unterstreichen die hohe Wohnqualitat dieser Lage.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com
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