Bad Godesberg - Plittersdorf

Stilvolles Wohnen in Bestlage von Plitter sdorf!

Ap1Buoéc akivATov: 26378009

TIMH AFOPAS: 685.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 152 m? « AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 341 m?2
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

e

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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In einer der begehrtesten Wohnlagen von Bad Godesberg, im renommierten Ortstell
Plittersdorf und eingebettet in einen ruhigen Privatweg, prasentiert sich dieses stilvolle
Einfamilienhaus als har monische Verbindung aus zeitloser Architektur und exklusiver
Wohnqualitéat.

Dieim Jahr 1967 errichtete Doppelhaushélfte steht auf einem ca. 341 m? grof3en Grundstiick
und bietet rund 152 m2 Wohnflache, die sich durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie
lichtdurchflutete Wohnber eiche auszeichnet. Aktuell stehen insgesamt vier Zimmer zur
Verfligung, darunter drei komfortable Schlafzimmer. Bei Bedarf lasst sich mit geringem
Aufwand ein viertes Schlafzimmer realisieren —ideal fir wachsende Familien oder flexible
Nutzungskonzepte.

Das Herzstlick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der durch seine
offene For mgebung und groRRen Fensterfronten viel Tageslichteinfall sowie einen herrlichen
Blick in den liebevoll angelegten Garten offeriert. Von hier aus gelangen Sie, ebenso wie von
der separaten Kiche, direkt auf die angrenzende, sonnige Terrasse.

Zwei Tageslichtbadezimmer sorgen fir den nétigen Komfort. Die hochwertige

I nnenausstattung mit edlem Marmor und stilvollem Parkett unterstreicht den
anspruchsvollen Charakter der Immobilie und verleiht allen Raumlichkeiten eine besondere
Eleganz.

DasHausist teilunterkellert und bietet somit ausreichend Stauraum fiir Ihre Habseligkeiten.
Eine Garage sowie zwei weitere Stellplatzein der Einfahrt runden das attraktive Angebot
ab.

Lassen Sie sich vor Ort selbst von den besonderen Vor ziigen dieser Immobilie Uber zeugen
und verwirklichen Sie hier Ihren personlichen Wohntraum —wir freuen unsauf Ihre
Nachricht!
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Im Uberblick:

- Begehrte Wohnlage von Bad Godesber g-Plitter sdor f

- Ruhiger Privatweg mit hoher Wohnqualitat

- Vier lichtdurchflutete Zimmer (Option auf ein fliinftes Zimmer)
- Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit offener Raumwirkung
- Separ ate, stilvolle Kiiche

- Sonnige Terrasse mit angrenzendem Garten

- Zwei gut ausgestattete Tageslichtbadezimmer

- Hochwertige Bodenbeldge (Mar mor und Parkett)

- Hinreichend Stauraum durch Teilunterkellerung

- Garage & zwei weitere Stellpléatzein der Einfahrt
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Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage von Bad Godesber g-Plitter sdorf, ruhig
und geschiitzt an einem Privatweg gelegen. Das gepflegte, von stilvoller Wohnbebauung und
altem Baumbestand gepragte Umfeld ver mittelt ein hohes Mald an Privatsphére, Sicher heit
und exklusiver Wohnqualitat.

Die unmittelbare Nahe zum Rhein unterstreicht den besonderen Reiz dieser Lage und bietet
ideale Voraussetzungen flir Spaziergange, sportliche Aktivitaten und erholsame Stunden im
Grunen. Gleichzeitig Uberzeugt eine hervorragende | nfrastruktur: Einkaufsmdoglichkeiten
fir den taglichen Bedarf, ausgewéhlte Gastronomie, Cafés sowie Arzte und Apotheken sind
in kurzer Distanz erreichbar.

Das Zentrum von Bad Godesberg mit seiner Ful3ganger zone, vielfaltigen
Einzelhandelsangeboten und kulturellen Einrichtungen ist nur wenige Minuten entfernt.
Zudem befinden sich Kinder garten, Schulen — darunter auch internationale Einrichtungen —
in komfortabler Reichweite und machen den Standort besonder s attraktiv fiir Familien.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr alsauch
die nahegelegenen Hauptver kehr sstrafen gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit der
Bonner Innenstadt, des Bundesviertels sowie der umliegenden Stadte und Regionen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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