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Gemutliches Familiendomizil mit Top-
Energieeffizienz!

ApiBudéc aktvATou: 26378006
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ; ¥ El*"“%_*«\'*lil
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. 58?
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www.von-poll.com/finanzieren
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
; 5

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in attraktiver Wohnlage von Bad
Godesberg-Schweinheim und verbindet eine exzellente Energieeffizienz mit
modernem Wohnkomfort. In unmittelbarer Nahe zum Kottenforst gelegen, bietet die
derzeit vermietete Immobilie eine seltene Kombination aus naturnahem

Lebensgeflhl und hervorragender urbaner Anbindung.

Errichtet im Jahr 1953, prasentiert sich das Haus auf einem weitlaufigen Grundstlick
von ca. 803 m? und offeriert rund 146 m? Wohnflache Uber drei Ebenen.

Das Herzstlick des Hauses bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich.
GroBzligige Fensterflachen schaffen eine einladende Atmosphare und lassen
Innen- und AuBenbereich flieBend ineinander Ubergehen. Von hier aus gelangen
Sie direkt auf die Terrasse und in den Garten, der das Haus auf natlrliche Weise

umschlief3t.

Vier gemdutliche Schlafzimmer und zwei moderne Tageslichtbadezimmer — eines
ausgestattet mit Badewanne, eines mit Dusche — sowie zwei separate WCs sorgen

far hinreichend Komfort im Alltag.

Durch die Teilunterkellerung der Immobilie sowie einen groBzligigen Abstellraum
steht gentigend Stauraum flr Ihre Habseligkeiten bereit. Erganzt wird das Angebot
durch Stellflachen flir zwei Fahrzeuge in der Einfahrt.

Lassen Sie sich vor Ort selbst von den besonderen Vorzigen dieses Hauses
Uberzeugen und verwirklichen Sie hier Ihren ganz persoénlichen Wohntraum — wir

freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

**Aus Rucksicht auf die Privatsphare der derzeitigen Mieter zeigen die Bilder




Einrichtungsbeispiele, die nicht der aktuellen Méblierung entsprechen.**
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Im Uberblick:

- Einfamilienhaus in naturnaher Wohnlage, fuBlaufig zum Kottenforst
- Top Energieeffizienz durch:

- Gedammte AuBenfassade und gedammtes Dach

- Fenster in zeitgemaBem, energetisch gutem Standard

- Nachhaltiges Heizsystem mittels Erdwarmepumpe

- 6,5 Zimmer, verteilt auf drei Ebenen

- GroBzugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

- Separate Kiiche

- Zwei Tageslichtbadezimmer

- Zwei separate WCs

- Terrasse sowie Garten mit umlaufender Grundstiicksgestaltung

- Ausreichend Stauraum durch Teilunterkellerung und zusatzlichen Abstellraum

- Zwei Stellplatze in der Einfahrt
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Die Immobilie befindet sich in Bonn-Schweinheim, einem der gefragtesten
Wohngebiete im Sliden der Stadt. Die Nahe zum Kottenforst ermdglicht vielfaltige
Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten in unmittelbarer Umgebung. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer guten Anbindung an die Bonner Innenstadt sowie an den
Stadtteil Bad Godesberg mit seiner gewachsenen Infrastruktur,
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und gastronomischen Angeboten. Die Lage

verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit den Vorzigen urbaner Lebensqualitat.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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