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Wachtberg-Villiprott

TOP gepflegte Kapitalanlage mit 3
Wohneinheiten

ApiBudéc akivATov: 26378002

TIMH AFOPAS: 980.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 305 m2 « AQMATIA: 9 « EKTAZH FHZ: 997 m?2
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-g

www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Grundsolide Kapitalanlage mit 3 Wohneinheiten in bester Lage!

Die Immobilie ist mit einem zukunftsorientierten Energiekonzept ausgestattet. Eine
leistungsfahige Photovoltaikanlage zur Eigenstromerzeugung sowie eine moderne
solarthermische Anlage zur Warmwasseraufbereitung tragen wesentlich zur
Senkung des externen Energiebezugs bei.

In Verbindung mit weiterer zeitgemaBer technischer Gebaudeausstattung wird eine
hohe Energieeffizienz, dauerhaft reduzierte Betriebskosten sowie ein umwelt- und

ressourcenschonender Gebaudebetrieb gewahrleistet.

Die 3 Wohneinheiten teilen sich wie folgt auf:
- Wohnung 1: Erdgeschoss mit Garten und Wintergarten: 180 gm
- Wohnung 2: Erdgeschoss mit Terrasse: 77 gm

- Wohnung 3: Obergeschoss: 48 gm

Da die Immobilie bisher ausschlieBlich im familiaren Bereich genutzt wurde, werden

alle Wohneinheiten unvermietet Gibergeben.

Das Haus befindet sich in bestem Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2015
modernisiert. Direkt im Eingangsbereich empfangt Sie ein angenehmes Entreé, das
zu den separaten Wohneinheiten fuhrt.

Diese hochwertige Immobilie Uberzeugt durch ein groBzligiges Raumangebot,
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten sowie ein energieeffizientes, umweltschonendes

Energiekonzept in angenehmer Wohnlage.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen bei einer Besichtigung vor Ort. Wir




freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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- 3 Wohneinheiten

- Photovoltaikanlage 15 Elemente/Stromerzeugung

- Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung

- beheizter Wintergarten in der groBen Erdgeschosswohnung mit Klimaanlage und
automatischer AuBenbeschattung

- Regenwasserzysterne 4000 Liter

- teilweise elektrische Rollladen

- elektrische Markise

- Waschkeller/Keller

- 2 Einbauktchen

- Kaminofen in groBer EG-Wohnung

-1 Carport und 2 weitere Stellplatze

- hochwertige Bodenbelage, Parkettdielen, Kork, Fliesen
- groBzigiges Wohnkonzept

- ruhige und gepflegt Wohnlage

- liebevoll angelegter Garten mit Teich
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Die Immobilie befindet sich in Villiprott, einem Ortsteil der Gemeinde Wachtberg -
direkt angrenzend an das weitlaufige Naturschutzgebiet "Kottenforst"

Die Umgebung besticht durch ihre ruhige und gepflegte Nachbarschaft, die eine
angenehme Wohnatmosphare garantiert. Schulen, Einkaufsmaglichkeiten und
offentliche Verkehrsanbindungen sind in kurzer Zeit erreichbar, was den Standort
besonders attraktiv fur Familien macht.

Das ,Drachenfelser Landchen” bietet Ihnen die Nahe zur Natur, ohne jedoch die
Anbindung an die Stadt zu vermissen. Die Ortschaft ist nach Bad Godesberg und
die umliegenden Ortschaften an das Liniennetz des VRS angebunden. Auch
Autobahnanschlisse, wie die A 565, A555 und A 61 /Richtung Bonn, Kéln und
Koblenz, sind von hier aus schnell erreicht. Die Bad Godesberger Innenstadt ist
innerhalb von 10 Minuten mit dem Auto erreicht, nach Bonn sind es nur wenige
Minuten mehr. Alles, was Sie zum taglichen Wohlflihlen brauchen, ist im
nahgelegenen Nachbarort Berkum (5 Minuten mit dem Auto) vorhanden. Hier
finden Sie ein groBes und modernes Einkaufszentrum mit diversen Supermarkten

und Restaurants.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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