Bad Godesberg - Muffendorf
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung »
gelost. F

- 4 ; berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget | R
berechnen und die passende - ;
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO SIGPEPLOMA 2,5 SWHATIWY, UE TIEPITIOU 72 T.. XWPEOU
SloBiwong, MPooPEPEL EVAV TEAELO CUVOUOCUO AEITOUPYLKOTNTAG, PWTIELVOTNTAC
KOL GVETNC dlapiwong. Bpioketal otov 6€UTEPO OPOYPO EVOC KAAOSLATNPNEVOU
TIOAUKOTOLKIOG TIoU XpOoVOAoyeiTal atd 10 1972, TO SLOUEPLOMO SLABETEL UG
KOAOOXESLOOUEVN SLOPPUBILON KAL LG TIOWKIALG TTapoxXwV. H avouxth k&toyn
TEPINOUPBGVEL EVO PINOEEVO COAOVL, IO TIPCKTLIKN TPoTelapia, EvVa ouXo

UTIVOS WHATLO, LG EEXWPLOTA KOUZivVa, EVO PTIAVLO E UTTAVIEQT KOL OUVOEDN VIO
TIAUVTHPLO POUX WYV KOL LG ETIUTTAEOV TOUOAETG ETILOKETTWYV. X&PN OTO HEYGAQ
TIAPGOUPC, TO SLOUEPLOMS CTIOACUBAVEL QUOLKO PWC OAN TNV NUEPQT,
SNMUIOUPYWVTAG LG EUXAPLOTN OTUOOCPALPO SLoBiwaong. AUO XAYLATIO OOG
TIPOOKAAOUV VO TIEPAOETE XOAAPWTIKEG WPECG O EEWTEPLKOUG XWPOUG KAL VA
OTIOAQUOETE TN B€a. EVO IOLWTIKO KEAGPL TIAPEXEL ETUTTAEOV OTIOBNKEUTIKO XWPO,
EVW EVA LBLWTIKO YKOP&LZ eEao@alilel otdOueuon Xwpic ayxoc. O
KOAOBLATNPNMEVOC KNATIOC TOU KTLPLOU €ival SLIaBEOLUOC YIa KoLV Xpron omd 0Aoug
TOUG KOTOIKOUG. TO SLOUEPLOMS BEPUAIVETOL UE CUCTNMO KEVTIPLKAG BEPUOAVONG
aepiou. To dlopeplopa Bpioketal oto Muffendorf, pua ypagikr eploxr otnv
nieploxn Bad Godesberg tng Bovvng. Houxo aAAG eEQLPETIKA KOAG CUVOEDEEVO,
OUTO TO OKiVNTO IPOCYEPEL TO TIAEOVEKTAMATO £VOC EIOUAALOKOU TIEPIBAAANOVTOC
dlapilwong K LoTopKA yonteia. KOTaoTNOTA, E0TIOTOPLA, OXOAELD, VNTILAYWYELX
KOl OUVOEDELG UE T ECT MALKNG METOAPOPAG iVl OAG EUKOAQ KL GILECT
ipooBA&oIpa. Eite wg KUPLO KOTOLKIO £(TE W ETIEVOUON, AUTO TO SIOUEPLOUS

TIPOCYPEPEL TOV TEAELO CUVOUQONO AveoNnC SLaBiwoNng KAl TIPOVOULOKN G ToTtoBeaiac!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-ca.72m?

- 2,5 Zimmer (Wohnzimmer, Essdiele, Schlafzimmer)

- Separate Kliche

- Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschinenanschluss und Tageslicht
- Zusatzliches Gaste-WC

- GroBe Fensterfronten fir viel Tageslicht

- Eine Loggia mit Nord-West-Ausrichtung

- Weitere Loggia mit Std-Ost-Ausrichtung

- Gas-Zentralheizung

- Privater Kellerraum fur zusatzliche Abstellmdglichkeiten
- Eigene Garage

- Gemeinsame Nutzung der gepflegten Gartenanlage

- Bevorzugte, gut angebundene Wohnlage in Muffendorf
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese praktische Eigentumswohnung liegt im malerischen Ortsteil Muffendorf.

Muffendorf ist ein besonders idyllischer Ortsteil in der Bundesstadt Bonn im
Stadtbezirk Bad Godesberg.

Mit seinen beeindruckenden Architekturen, Alleen, Restaurants, Boutiquen sowie
der Nahe zum Rhein, Uberzeugt die Lage durch die optimale Nahe an die Bad
Godesberger City, einer erstklassigen Anbindung an Autobahnen und Bahnhofen

sowie Kindergarten und namhaften Schulen.

Das nahe gelegene Bad Godesberger Zentrum bietet Einkaufs- und
Freizeitmdglichkeiten und verfligt Uber ein ausgezeichnetes gastronomisches und
kulturelles Angebot . Neben zahlreichen Restaurants, Cafés und Bars befinden sich

hier auch Theater, ein Kino, ein Freibad sowie diverse Museen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 153.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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