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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % &k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL
FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget [E]4 2 20 ]
, s AT T
berechnen und die passende e (e
Finanzierungslosung ermitteln. pT ki
siosr T B
R
www.von-poll.com/finanzieren
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € L0 GPLOTOKPOTIKN ToTtIoOe0ia 010 Bad Godesberg, auth n amokAELOTIKN BIAS
UPWVETOL HEYGAOTIPETIWG - £VA OKiVNTO TIOU TTANPOL T& UPNAOTEPO TIPOTUTIG OTUA,
AVECNC KOL SLOYXPOVIKNG GPXLTEKTOVLIKNG. XTIopeEvn To 2011, n KoTowKia BpiokeTal ot
€V OLKOTIEDO 4.673 T.|L. TIOU POLALEL UE TIGPKO, OE LG TIPOVOLGKN TOTIOOECI
MITPOOTA 0TOV Privo, TIPOCPEPOVTOAC EKTIANKTIKY BEC OTOV TIOTOUO PEXPL TO BOUVO
Drachenfels akplBwg amevavTl. Mepimou 612 T.4. Xwpou Slapiwong eKTeivovTal o€
U0 emimMeda, AKOAOUBWVTAG EVOV OOQ, APXITEKTOVIKA EKAETITUCEVO OXEBIAONO.
OL YEVVOLOBWPEC OVAAOYIEG, MG GPUOVIKA OIKOAOUBIG SWUATIWY KOL N EKTETAMEVN
OPOTOTNTO TIPOCSIOOUV CGTO ECWTEPLIKO UG OTHOCPALPT EEQALPETIKNG
MEYOAAOTIPETELRG. YPOC 0pOPNC €WE KAL ETITA HETPO KL TA oTaBePA UPNANG
TIOLOTNTOC UALKG TIOU XPNOLLOTIOLOUVTGL 0€ OAO TO OTITL UTIOYPOMMICOUV GUTOV TOV
XOPOKTAPG KOL 6ivVOUV OTO SWUGTLO [JLa ETURANTIKN TTopousia. EumAgoy,
EUPUXWPOL EEWTEPLKOL XWPOL KOBLOTIKOU ETIEKTEIVOUV TOV XWPO dlaBiwong otov
QVOLXTO QEPQ, SNUIOUPYWVTOG LG OPHOVIKA CUVOECN PETOEU ECWTEPLIKOU KOL
€EWTEPIKOU XWPOU. O EKTETAPEVOC XWPOC KABLOTIKOU Kal Tpamelapiag amoteAel
TNV KOPYH KOPSLA TOU OTUTIOU, TIANUMUPLOHEVOG OTIO WG KOL TOVIOMEVOG OTIO £VO
KOMWO, TARPWC 0poTO T¢AKL. H dumAavr kouliva Bulthaup ival acupBipaota
MOVTEPVO KOL AEITOUPYIKA — EVOC TIAPASELICOC YOOTPOVOULKWY OTIOAQUCEWY, TIOU
OUMUTMANPWVETOL OTIO LG ETUTTAEOV UKPN KOUZIVO E EVO LEYGAO, TIOPOKEIIEVO
WUKTIKO BGAQO. AUO OTIO TO UTIVOSWHUATLO SLOBETOUV LOLWTIKO YKOPVIGPOUTO KOl
EVa EEQLPETIKA OLOKOOUNMUEVO UMAVLIO. ETUTTAEOV UTIVOOSWHUATLON KAL MTTAVLS, KABWC
KOL LG EEXWPLOTH OOUITO ETILOKETTWY, EEACPAAICOUV TNV ATIOAUTN OLWTIKOTNTO
Kol &veon. O ATTOKAELOTIKOC OXESIOOUOC OAOKANPWVETAL OTIO VAV EUPUXWPO,
EEXWPLOTO XWPO EUEEIDG, UE BEPUOLVOUEVN TICIVG E CUCTNUG GVTIOETNG PONG,
OGOUVQ KO KALMOTICOMEVO YUUVOOTAPLO — UG TIPAYOTIK OCon TIOU UTIOOX ETOL
OALOTIKN eUEEina. QpLua SEVTPA, LOVADLIKN BEQ KOL ATIOAUTN NPEMIO KOBLOTOUV QUTO

TO OXE60V OTIOLOVWHEVO OKIVNTO £VA TIPAYUOTIKO KOTAPUYL0. Ta oxXAHATA 060G Ba




ETIWPEANBOUV aTO TNV AVECN SU0 BECEWYV YKOPAL KOL TPLWV ETUMAEOV EEWTEPIKWY

BeocewV 0TAOEUONG OTNV €i0060. EVO SLOKPLTIKA EVOWUOTWHUEVO CUCTNHA
Oo@OAEiOg e EEUTTVN TEXVOAOYIO CUVAYEPUOU EYYURTOL HEYLIOTN TIPOCTOCIO KO
OO@PAAELD VIO OAOKANPO TO akivnTo. AUt N BIAG €ival KATL TIEPLOCOTEPO ATIO EVA
OTITL — €ival pa SAAwon. Movtepva. Kopdn. [0LwTikr). KAEIOTE TO TPOOWTIKO COCG

POVTEROU eTioKeWNC Kail {NOTE TNV KOUATOUPG TG {wN¢ 0To UPnAOTEpPO eTtinedo.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Das Anwesen bietet Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:
- Imposantes Parkgrundstick in erster Rheinlage

- Direkter Blick auf den Drachenfels und Rhein

- Insgesamt zehn flexibel nutzbare Raume

- Mehrere Badezimmer

- Separate Gastesuite

- Hochwertige Materialien und edle Ausstattung

- Imposante Deckenhdhen

- Stilvoller Kamin im Wohn- und Essbereich

- Hochwertige Bulthaup-Einbaukliche

- Separate ,Beikliche"

- Kdhlraum

- Zwei Terrassen und zwei Balkone

- Eigener Wellnessbereich:

- Schwimmbad (16 x 3,5 m)

- Sauna

- Klimatisierter Fithessraum

- FuBbodenheizung mit passiver Kihlung

- Luftungsanlage

- GroBzlgige Stauflachen durch Dachgeschoss, mehrere Abstellraume und
Hauswirtschaftsraum

- Hochvakuum-Staubsaugeranlage

- Intelligentes Sicherheitssystem mit Alarmanlage und VideoUberwachung
- Lastenaufzug

- Hochwasserschutzkeller

- Bewasserungsanlage

- Regenwasserzisterne




- Zwei Garagenstellplatze

- Drei Stellplatze in der Einfahrt

Und vieles mehr...
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In privilegierter erster Rheinlage von Bad Godesberg-Mehlem liegt diese
auBergewodhnliche Residenz mit freiem Blick auf Rhein und Drachenfels - ein

Panorama von seltener Schonheit und Ruhe.

Das Umfeld zahlt zu den besten Adressen Bonns: gepragt von eleganten Villen,
gepflegten Garten und direkter Nahe zur Rheinpromenade mit ausgewahlten

Restaurants und Boutiquen.

Internationale Schulen, kulturelle Einrichtungen und die exzellente Anbindung an
Bonn, Koln, Disseldorf und den Flughafen Kéln/Bonn verbinden hochste

Lebensqualitat mit urbaner und internationaler Vernetzung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 87.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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