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Bad Godesberg-Mehlem
loTopIKN BIAO UE KATIO KOIL KOUWPYO TIEPIBOAANOV
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Top-Makler Bonn

* % &k Kk
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von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AuUTN N eAKUOTIKN BIAQ, XTIOMEVN TO 1897, cuVOUAZEL TNV LOTOPLKNA YoNTEIQ e TN
ouyxpovn aveon dlaBiwong. Me o yevvalddwpn eTpavela Tiepimou 284 T.J. Kol
OUVOALKO EVVEQ UTIVOSWUATLO KOl COAOVLG, TO OTITL IPOCYPEPEL TIOAAEQ
SUVATOTNTECG VIO OTOMLKN XPAON - EITE VIO OIKOYEVELEG, {EUYAPLO TIOU XPELAZOVTAL
ETUTTAEOV XWPO, €ITE YO TIOAUTEAN SLOBiwon Kal epyaoia KATw Ao Tnv dla oTeEYN.
H dlatnpntea Bila BpiokeTal o 0lkOTESO TIEPITIOU 615 T.|. KOL OVOKALVIOTNKE
TAAPWC TeAeUTAIO POopa To 2017. KaTd TN SIGPKELS QUTAC TNC OvVaKaiviong,
TIOAAEG TITUXECG TOU OKLVITOU OvVOBaBuioTnKayY o€ UPnAo €TiMed0, OTIWG N OTEYN
(OUPTIEPIAOBOVOUEVWY TWV PEYYITWYV), KAL TG U0 UMAVLIA, TO TIEPLOCOTEPD
TAP&OUPG, TO EUALVG SATIEST KOIL TO XOPOKTNPLOTIKO SATIESO OO PWOCIKO OTNV
KouZiva. ETUMAEOV, oL CWARVEG OTIOXETEUONG OTO UTIOYELO OIVOKGLVIOTNKOV,
OUUTEPIAGUBOVOUEVNG TNG EYKOTAOTOONG GVTIPPOWYV, £TCL WOTE TO OKIVNTO VO
€lval TO00 TEXVIKA APTIO 00O KOl OTITIKG EAKUCOTIKO. MTIGiVOVTOC OTO (POUOYLE, TO
6GTESO ATO PUOCILKN TIETPG TPAPRAEL APECWS TNV TIPOCOXH KAl SNLIOUPYEL LG
EKAETTTUCHEVN TIPWTN EVTIUTIWON. H auBeVTIKI) OKAOAG KOL TIOAAG GAAC OOPPO
SLOTNPNHEVA XOPOKTNPLOTIKG ETIOXHG UTIOYPCIILOUV TOV HOVOSIKO XOPOKTAPT
QUTOU Tou otuTiou. O XWwpog dloBiwong eKTelveTal 0€ TPELC 0POPOUC: CUVOALKK
EVVEQ OWHATIO ETITPETIOUV EUEALIKTEG LOEEC SLOBIWONC KAL TIPOCPEPOUV APOOVO
XWPO YLO OTOUIKEG LOEEC OXEBLAOHOU. Ta U0 EKOUYXPOVIOUEVD UTTAVLG
EVIUTIWOLAZOUV HE TA UPNANG TIOLOTNTOCG EEQPTHOTA KOL TOV SLOXPOVLIKO
oXeOLOOMO Toug. AlatiBeTtal ettiong eva WC €TIOKETTTWV. H KEVTPLIKN BEpUavon
ogplou eEQOPOAIZEL AVETEG BEPOKPAOIEG TIC TILO SPOCEPEC HEPEG KOL
OAOKANPWVEL TNV EVEPYELOKA OTIOSOTIKN KOL &veTN 6Ea. Eva GAANO
XOPOKTNPLOTIKO TNG BIAaC eival N eupuXwpn EVTOLXIOUEVN Kouliva, n oToia
OLOBETEL CUYXPOVEG CUOKEUEG KOl GPBOVO OTIOBNKEUTIKO XWPO. Avolyel aneubeiag
0Th BEPAVTA - EVA EUXGPLOTO CNUEIO YLIO KOLVWVLKOTIOINON 0€ EEWTEPLKOUG

XWPOoUG. O KOAOSLOTNPNMEVOG KATIOG TIPOCYPEPEL TIOAAEG SUVOTOTNTEG XPNRONG, £iTe




ylo AQTPELG TNG KNTIOUPLKNAG, TIOLOLG TTIOU TIAioUY, €iTe ATAWC VIO XOAGPWon o€

€EWTEPIKOUC XWpPoUC. To oTtiTL eival EEOTIAIOUEVO PE OAECG TIG OUYXPOVEG
TeXVvoAoyieg. Eva KoudoUVL TIOPTOC KOl CUCTNHG BUPOTNAEPWVOU givail
EYKOTEOTNUEVO 0 K&OE OPOPO, EVIOXUOVTAC TOCO TNV GOPAAELD OGO KAl TNV
aveon. YYPNANG oloTNTOG XOPOKTNPLOTIKA EKTEIVOVTOL 0€ OAOKANPO TO OKiVNTO:
TIOPKE KAl EUALVO SATIESQ OTOUC XWPOUG KOBLOTIKOU KOL UTIVOSWHATIOU, KOUWEGR
TOTIETOOPIEC KOL BOYEC, KOL OXOAGOTIKA GVOKOALVIOMEVEC AETITOUEPELEG. AUTO TO
KOAOSIOTNPNMEVO OKIVNTO EVIUTIWOLALZEL UE TOV ETUTUXNHUEVO CUVOUAOUO LOTOPLKNAG
OPXITEKTOVIKAC KGL ONOKANPWHEVOU EKOUYXPOVICHOU. Mpoc@EpPEL 0TOUC
OTIOLTNTIKOUCG KATOIKOUG ouyxpovn Slafiwon Pe Ja WoLaitepn TVEALS - O€
OUVOUQCWO HE TN OlyoUpLd TNG HETAKOMIONG OE €VQ OTITL M€ OUGIa Kall LoTopia. AV
EKTIHATE TNV EUPUXWPILD, TO SLOXPOVIKA OTOLXEID OXESLOOHUOU KL TNV UYNANG
TIOLOTNTOC ETUMTAWON, GUTA N BIAa gival pa cuvapTaoTIKA eTiAoYA. H opdda pag
B0 XopEel VO OTOVTNOEL € OTIOLECONTIOTE EPWTNOELG I VO KAVOVIOEL EVO pavTeRoU

yla TV €TiokeYn oac.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 9 Wohn-/Schlafraume

- 2 Badezimmer

-1 Gaste-WC

- hochwertige Einbaukliche

- Terrazzoboden in der Kiiche
- Natursteinboden im Entreé

- Parkett-/Holzboden

- zahlreiche originale Stilelemente
- Gas Zentralheizung

- Terrasse, Garten

- umfassend saniert

- Haupthaus Baujahr 1897, Anbau Baujahr 1938
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ihr neues Refugium befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Rhein mit Blick auf den
Drachenfels und das Siebengebirge in einer ruhigen, alleedhnlichen StraBe. Die
herrliche Rheinpromenade lasst Sie den Mehrwert dieser exponierten Wohnlage
spulren.

FuBlaufig erreichen Sie auch den Mehlemer Ortskern. Hier finden Sie viele
Einkaufsmaoglichkeiten und Dinge des taglichen Bedarfs. Mehlem verflgt ebenso
Uber Kindergarten und Schulen.

Weitere Einkaufsmdglichkeiten finden Sie im benachbarten Ortsteil Lannesdorf,
welcher nur wenige Minuten entfernt liegt.

Die Rheinpromenade mit herrlichem Panoramablick auf den Rhein und das

Siebengebirge ladt zu ausgiebigen Spaziergangen ein.

FuBlaufig erreichen Sie in wenigen Minuten mehrere Buslinien, sowie den

Mehlemer Bahnhof mit Zugverbindungen nach Bad Godesberg, Bonn oder Koln.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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