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Top-Makler Bonn
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ ' El”"* :-4_u|§|
berechnen und die passende !

Finanzierungslosung ermitteln. fﬁ%ﬁu

e

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ALOLPOUNEVOC, OTIOKAELOTIKOG XWPOC YPOPEiwV: AUTA N ATOKAELOTIKN BiIAG o€ OTIA
Art Nouveau, Ttou BpioKeTaAL OTNV KAPSLA TNG TIEPLOXNG ME TIG Bileg Godesberg,
JLaG oo TIG TTLo TIEPLENTNTEG TIEPLOXEC OTN VOTIA BOVVN, XpOoVvoAoyeital amo 1o
1896 KoL cUVOUALZEL TNV KAQOLKY KOPPOTNTO UE TN OUYXPOVN AELTOUPYLKOTNTO.
Mepimou 393 T.J. XWPOU YPOPEIWV EKTEIVETOL OE TPELG OPOPOUC, TIPOOPEPOVTAC
EVA EEQLPETIKA PNULOPEVO EPYOOLOKO TIEPIPBAAAOV VIO ATIALTNTIKEG €TOLPEiEC. O
XWPOC UMOPEL VO XWPLOTEL, ETUTPETOVTOC EEXWPLOTH XPHON 0 SLAPOPOUC XWPOUC.
To 810TNPNTEOD KTiPLO EVTUTIWOLALZEL IE TNV EVTUTIWOLOKI GPXLITEKTOVIKN TOU, Ta
TIPWTOTUTIO SATIESQ KL TOl OTOLXELD ATIO YUWOPGPUOPO, KABWC KOL E L
KOAOOXESLAOUEVN OLATOEN TIOU SNULOUPYEL EUEAIKTEG ETUAOYEC YIO LEMOVWPEVEC
EPYOOLOKEG LOEEG - ATIO ATOLKA KOL OHOSIKA YPOPEIN EWC XWPOUG CUCKEWEWYV Kl
UTI080XNC. ETIUITAEOV XWPOC TIOPEXETAL OTO UTIOYELO TiEPiToU 110 T.J. € TIPAKTIKO
OTIOONKEUTIKO XWPO - LOAVIKO VIO GPXELOBETNON I TEXVIKO €EOTIALOMO. Mol YngLoKN
uttodopun UPnAng omodoong eEac@aAieTal X&pn 0Tn cUVEECN OTITIKWY LVWV. Ml
KOLvOXPNOoTN Kouliva KoL 0 KAAOSLATNPNUEVOC, SLOUOPPWIEVOC EEWTEPLIKOC XWPOC
TIPOOPEPOUYV EVO KATOPUYLO YL XOACPWTIKA SLOAEIMPATO KOl CUVTIOPEG
OVOKOU@IOELG ATIO TNV £PYAOLUN NUEPA. MTOAAG urtdvia UPNANG TIOLOTNTACG e
OUYXPOVEC TOUOAETEC €EQC@POAIZOUV TNV GTIOPAITNTN AveECN 0 OAOUG TOUG
opoyouc. TEooepa YKapal BpiokovTal akpLBWS TAVW OTO GKiVNTO — TO £VA €K TWV
oToiwV eival EEOTIAIOUEVO [E ETUTOIXLO POPTLOTH, TIOU ETUTPETIEL TH POPTION
NAEKTPIKWYV OXNMATWYV. H BIAa BpioKeTOLl 0€ O nouxn OGAAG EUKOAC TIPOORACLUN
TOTIOOECIO KOL ELVAL LOAVIKA VIO ETOLPEIEG TIOU AVAZNTOUV KOUYE, TIOAUTEA KOl
AELTOUPYLKA KEVTIPIKA Ypa@eia. ©a XapoUe TTOAU VO GOC TIOPOUCLECOUUE GUTO TO
€EALPETIKO OKIVNTO KOTA TN SIAPKELG GG TIPOCWTILKAG ETIIOKEYNC — GVUTIOOVOUE

VO 00G OKOUGOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Die Immobilie verfligt Uber folgende Ausstattungsmerkmale:

- Erstklassige und reprasentative Lage

- Flache etagenweise teilbar

- Stilvolle und charaktervolle Architektur

- Originale Bodenbelage mit historischem Charme

- GroBzugige Buroflachen auf drei Etagen mit flexiblen Nutzungsmaglichkeiten
- Zusatzliche Lagerflache im Kellergeschoss

- Glasfaseranschluss

- Gepflegter, begriinter AuBenbereich

- Gemeinschaftskliche

- Vier Garagenstellplatze, davon einer mit Wallbox fur E-Fahrzeuge
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Villenviertel von Bad Godesberg ist eine der exklusivsten und zugleich
traditionsreichsten Lagen der Bundesstadt. Das Viertel zeichnet sich durch seine
ruhige, griine Umgebung, eine hochwertige Nachbarschaftsbebauung sowie ein
besonders gepflegtes Erscheinungsbild aus — ideale Voraussetzungen fir ein

Unternehmen, das Wert auf ein souveranes und professionelles Auftreten legt.

Der Standort bietet eine hervorragende infrastrukturelle Anbindung: Sowohl die
Bonner Innenstadt als auch die BundesstraBe B9 sind in wenigen Minuten
erreichbar, was kurze Wege zu Geschaftsterminen ebenso garantiert wie eine
schnelle Erreichbarkeit fur Mitarbeitende und Besucher. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist optimal ausgebaut — mehrere Bus- und Bahnlinien sorgen flr eine
reibungslose Anbindung an das Stadtzentrum, den Hauptbahnhof und umliegende

Stadtteile.

Die Nahe zum Rhein, zu renommierten Bildungseinrichtungen, internationalen
Institutionen und Regierungsstellen unterstreicht zudem die strategisch gunstige

Lage fur Unternehmen mit Uberregionalem oder internationalem Bezug.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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