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Katagpuylo oto Kottenforst — ATTOKAELOTIKO
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % &k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ ' El”"* :-4_u|§|
berechnen und die passende !

Finanzierungslosung ermitteln. fﬁ%ﬁu

e

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

BpiokeTal 0g LG ATMOKAELOTIKN YeLTOVLIA Tou Bad Godesberg-Schweinheim, oto
TENOG EVOC SLOKPLTIKOU IOLWTIKOU 6POOU KAl OKPLBWGE SITTAG 0TO PUOIKO
KoTaguylo Kottenforst, cag EPLUEVEL EVA EVTUTIWOLOKO KOTAQUYLO, TIOU TIANPOL TG
UPnAOTEPQ TIPOTUTIC GOPAAELOG, NPEMIOG KaL IOLWTIKOTNTAC. ME [La yEVVOLOdweN
ETUPAVELD TiEPiTOU 306 T.[. KOL EVO OOPPA SLAPOPPWEVO OLKOTIESO TIEPITIOU
1.227 T.J., QUTO TO aKivnTo ocuvouddel TN {wn KOVIA O0Th QUON HE TNV ATTOKAELOTIKN
aveon. MePLTPLYUPLOPEVO ATIO WPLUC SEVTPO KAL OXESOV ATIOUOVWHEVO, Oa
OTIOAQUOETE TNV UPNAOTEPN TIOLOTNTA WG OE UG GTIO TIC IO TIEPLLATNTEG
KOTOLKNUEVEG TIEPLOXEG TOU Bad Godesberg. ATO TNV GpXLKr TOU KOTOOKEUN TO
1962, N onueEPLVI LOVOKATOLKIO UE EEXWPLOTO SLAPEPLOUD EXEL EEEALXOEL OPUOVIKA
KOL (PEPEL EVAV LOTOPLKA CNUAVTIKO XOPAKTHPO, O OTI0I0G SLOTNPEITOL EVTUTIWOLOKA
MEXPL ONPEPT aTtd TO pvnueio Drachenburg mou BpiokeTal oTov KATO. H eEalpeTikA
OPXITEKTOVIKN OVTIKATOTITPIZETOL O KABE AETTOPEPELD: TG TIAPGOUPO OTIO TO
6AMESO PEXPL TNV 0pOPN TIANUUUPIZOUV TA €EL SWHUATIO TOU KUPIWG OTILTIOU PE
(PUOLKO PWC KOIL TIPOCYPEPOUYV EKTETANEVN, YOANVLIO BEQ 0TO YUPW TIPACLVo. Ot
MECOYELOKEG KOUAPEC TIPOOOETOUV KOMWER TILVEALEG KOL TIPOCSISOUV OTO
E0WTEPIKO EVOV OTIOAO, PEUCTO SUVAULOMO. Tpla umavia, Pe TO UPNARC TIOLOTNTOC
UAIKG KOl TNV OXOAGOTIKI TOUC KOTGOKEUN, AVTAVOKAOUV TG EKAETTTUCUEVD
TPOTUTIO GiveoNnG. TA EEQLPETIKA ITAALKA LOPUAPLYO TIAOGKAKLO OTNV £{0060 KaiL TO
KALLOKOOTAGOLO CUVAVTOUV £EI00U UPNANG TIOLOTNTOC TIOPKE SATIESO OTOUG XWPOUG
dlapiwong - evag KOPWOC cUVOUQOUOC TIOU UTIOYPOUMIZEL TOV OTIOKAELOTIKO
XOPOKTAPG TOU OTITIOU. ['la Toug AGTPELG TNG MOYELPLIKAG, N YONTEUTIKN Tpamelapia
ME TO KOPWPO YOAALKO NUIKUKALKO UTTOIAKOVL KOl N APLOTO €EOTIALOMEVN KOUZiva
TIPOCYPEPOUV LG TEAELS CUMBIWON AEITOUPYLKOTNTAC KOL AloONTIKAG. O EEWTEPIKOC
XWPOC ival €00V EVTUTIWOLOKOG UE TO ECWTEPLKO: O OUOPPO SLOUOPPWEVOC
KATIOC OYKOALAZEL OTIOAG TO OTIITL, ATTOKAAUTITOVTOG EVA TIOPAOELCEVIO ELOUAALOKO

TePIBAAAOV TIOU UTIOOXETAL NPEMIT KOl XaA&pwon. Auo Bep&vTeg e




VOTLOOVOTOALIKO KOL VOTIOOUTIKO TIPOCAVOTOALGHO SNULOUPYOUV [LO OPOVLIKN
ouvoeon PMETOEU TOU XWEOU SLaBiwong Kal TS yUpw @UOoNG, TIPOOKGAWVTOC OOC
VO OTOAGUOCETE TNV NOUXN MEYOAOTIPETIELN TWYV ETIOXWV HE EVAV KOPE OTOV TIPWLVO
AALO 1 EVa TIOTAPL KPaioi To Bpaidu. KoBwg oL HEPEG MIKPAivouV, TO TAKL OTO
OOAOVL YIVETOL N OTHOCPALPLKN KAPOLA TOU OTILTIOU, LOAVIKO VIO {EOTEC OTIYUEG. To
oKivnTo mepIAGUBAVEL €TIiIONG £V TIANPWC ETUMAWMEVO, TiEPITOU 32 T.|4., GUTOVOUO
OLOPEPLOND HE EEXWPLOTO BWHATLO KOL HOVTEPVO VIOUG. AUTO TIPOOPEPEL EUENIKTEQ
ETIAOYEC XPNONG — VIO TIOPASELY D, WC YONTEUTIKI) OOUITA ETILOKETTWY, GVETN
SLOOVN YLO Lo au pair | aveEGPTNTOC XWPOC dLaRiwong yia EVAAIKS TIOLSLA.
ALOTIBEVTOL EVA EUPUXWPO OITTAO YKOPAL KOL GPKETEG ETUTTAEOV BECELQ
OTABOUEUONG VIO TG OXHMOTA 00C. EQV eTlBUEiTE, UTIAIPYXEL ETIIONG N SUVATOTNTO
SNUIOUPYIOG KOG TIEPLPPOAYUEVNG KOLVOTNTOC Madi JE TIC €EL AAAECG BiAeg OTOV
OLWTIKO 6pOO. AVUTIOMOVOUE VO OOC TIGPOUCLIACOUE TIPOOWTIKG QUTO TO

MOVOOIKO KOL GTIOKAELOTIKO aKivnTo.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Die Immobilie bietet Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:

- Hochste Privatsphdre und Sicherheit in direkter Waldrandlage

- Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

- Laufend instand gehalten & energetisch modernisiert

- Nahezu uneinsehbares Grundstlick zzgl. Anteil an der PrivatstraBe
- Sechs Raume und drei Badezimmer im Haupthaus

- Bodentiefe Fenster

- Mediterrane Rundbdgen

- Marmorfliesen im Eingangs- und Treppenbereich

- Hochwertiges Parkett in den Wohnraumen

- Kaminecke

- hochwertige Einbaukiche

- gepflegter Garten mit paradiesischem Flair

- Zwei Terrassen in Stdost- und Stidwestlage

- Volimablierte Einliegerwohnung (ca. 32 m?) mit zuséatzlichem Zimmer, Kiiche und
Duschbad

- Doppelgarage und mehrere vorgelagerte Stellplatze

- Option zur Bildung einer ,Gated Community"”
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtteil Schweinheim im Bonner Stiden gehdrt zu den besonders begehrten
Wohnlagen im Stadtbezirk Bad Godesberg. Die gepflegte, iberwiegend von
Einfamilienhausern gepragte Nachbarschaft bietet ein ruhiges, familienfreundliches

Umfeld und zeichnet sich durch ihre naturnahe Lage aus.

Ein besonderes Highlight ist die direkte Nahe zum Kottenforst, einem weitlaufigen
Naturschutzgebiet mit dichten Waldern, Wanderwegen und idyllischen Lichtungen.
Hier beginnen Spaziergange, Laufrunden oder Fahrradtouren direkt vor der Haustur
- ein idealer RUckzugsort flr Naturliebhaber, Ruhesuchende und aktive Menschen

gleichermaBen.

Trotz der grinen Umgebung ist die Infrastruktur hervorragend:
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kitas sowie medizinische
Versorgung befinden sich im nahen Umfeld. Das Zentrum von Bad Godesberg mit
seinen vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie- und Kulturangeboten ist in wenigen

Minuten erreichbar — ebenso wie die Bonner Innenstadt oder das Rheinufer.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, und auch mit
dem Auto gelangen Sie zUgig in alle Richtungen — sei es in die Bonner City, zum

Regierungsviertel oder Uber die A562 und A565 ins regionale Umland.

Schweinheim verbindet das Beste aus zwei Welten: naturnahes Wohnen direkt am
Kottenforst und gleichzeitig eine ausgezeichnete Erreichbarkeit urbaner Angebote —

ein Standort, der Ruhe, Lebensqualitat und Alltagstauglichkeit verspricht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 107.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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