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Top-Makler Bonn
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ ' El”"* :-4_u|§|
berechnen und die passende !

Finanzierungslosung ermitteln. fﬁ%ﬁu

e

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg




Ap1Opo6G akiviTou: 25378021 - 53177 Bad Godesberg - Muffendorf

Katoyn

2.85m ~1.01 m- 312m

715m

552m

i
£
@
<
£
©
<
N
3
3
E o
&
5
a e |
©
2
<
3
g
£ ]
e 2
80
=
B
©
&
2 <
<
o =
°
@
<

7.09m

3.56m 3.40m

728m

Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©




VP VON POLL

7.28m

3.68m 3.45m

3.57m
—228m

Schiafen

463 m

3.35m

9.31m
—210m——

Schlafen

4.56m

Schiafen

3.41m

+0.98 m+

323m

3.49m 3.45m

Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©




\/p VON POLL

7.28m

0.84m 3.57m

2.72m

—1.69m—

€
~
fo7
o
I
£ Wohnen-und Arbeiten:
- H
@ ' £
- 5 >
' :
| ' ©
£ £ H
- H
s 2] H
o & :
1S
s £
@ Schlafen e
o

5.15m

478 m 0.78 m

3.58 m —212m—

Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©

www.von-



VP VON POLL

7.28m

3.66m 324m

E
; Keller
? £
~
0
<
Abstellraum
E E
£ g g
~
5 - [}
T I
=
E
@
N
Abstellraum <
£
o
=
<~

346m 322m

Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©




Ap1Opo6G akiviTou: 25378021 - 53177 Bad Godesberg - Muffendorf

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N YONTEUTIKN, NL-QVEEAPTNTN KATOLKIA OTtd TO TEAN Tou 190U dlwva
TIPOCYPEPEL TIEPITIOU 166 .| XWPEOU SLABiwong Kol CUVOALKG £EL SWUATIO O€ Tpia
ETMESQ, TIAPEXOVTAC GPOOVO XWPO dlafiwong yia OAn TNV olkoyevela. To
OLKOTIES0 TwV 340 T.J. TEEPIAAUBAVEL EVAV NOUXO KATIO E VOTIOOUTIKO
TIPOCCVOTOALOMO TIOU TIPOCPEPEL UPNAO BOBUO LOLWTIKOTNTOC - £VO UEPOG TIOU BO
AatpeYete va etiotpePete. H NALOAOUOTN BEPAVTA OTNV TAEUPH TOU KNTIOU, PE
T{AKL OO TOUBAC, OOC TIPOOKOAEL VO ATIOAGUCETE OOPYPEC CUYKEVTPWOELG UE TNV
OLKOYEVELD KOL TOUG piAouc 00G. O XWPOG £L0060U EVIUTIWOLALZEL UE TO KO,
oUyXpPOoVa TIAOKOKLA, TIOU TOTIOBETAONKAYV KOTA TN SLEPKELD TIPONYOUEVNG
OVOKaLVIONG, TG OToia CUVOUGZOVTAL GPHUOVIKA UE TN OUVOALKNA OLoBNTIKY TOU
otutiou. O KEVTPLKOG SLASPOOCG TIAPEXEL TIPOCBACN G OAOUG TOUG XWPOUG
SloBiwong oTo LoOYELD, KOBWE KOL - HECW TNG KOAOSLOTNPNHUEVNG EUALVNG OKGACG
- OTOUC ETIAVW OPOYPOUC KOl TO UTIOYELD. O EVIAIOG XWPOC KOBLOTIKOU Kail
TPOMEelOpiog €iVOL EVTUTIWOLOKSA EUPUXWPOC KOl CUPTIANPWVETAL OTIO £Va KOO
TLAKL EGV XpelaoTel, TO SWUATIO UMOPEL VO XWPLOTEL EUEAIKTO O€ U0 EEXWPLOTOUG
XWPOoUG. H dumAavr) Koudiva gival eEOTIALCHEVN UE AELTOUPYIKA EVTOLYXLOUEVT
VTOUAQITILG, TG OTIOIO TIEPIAGPBAVOVTOL OTNV TN ayopdc. Eva WC ETIOKETTTWYV e
(PUOLKO PWC OAOKANPWVEL QUTO TO ETITESO. ZTOV EMAVW O0pOYO, Ba Bpeite Tpia
SWHATIO e KOAEG OVOAOYIEG, CUMTIEPIAQPAVOUEVOU EVOC E TIPOCROICN OF
MITOAKOVL UE BEQ OTOV §POO KOL BEa 0TOUC AOYouC Siebengebirge. To kKo &
OLOKOOUNMEVO UTIAVIO SLABETEL UMAVIEQT, KOUTIVA VTOUC KAl SUTTAO VITTAPO -
TIPOCEKTIKG OXESLOOUEVO KAl UPNANG TIOLOTNTAG. H aVOKOLVIOPEVN COPiTa
TIPOCPEPEL EVA GKOMN UTIVOSWHUATIO KOOWE KOl EVO EEXWPLOTO SWHATLO TIOU
OUVOEETAL JUE TO OTIITL, LOOVIKO WG YPAPELO, SWUATLO ETUOKETTTWYV N playroom. Eva
ETUTTAEOV UTTAVLO UE CUVOUOIOHO VTOUG-UTIAVIEPOG TIOPEXEL EVAV QUTOVOMO XWPO
VL0 ETILOKETITEG N €PHPOUC. TO QUBEVTIKA XGPOKTNPLOTIKG ETTOXNG, OTIWC T

QUOEVTIKA EUALVO ATIESX, OL SLOKOOUNOELG GTIO YUWOUGPUAPO KAl TO YNAS




ToBAVLa, TIPOCGI60UV OTO OTITL TOV EEXWPLOTO TOU XapaKkTApa. Ta EUALva dameda

€XOUV OVOKGLVIOTEL KOL PPECKOTPLPTEL OE OpLOPEVD onueia. MoAAG TTapaBupa
TIANMPUPIZOUV OO TG SWHATLO E UOIKO PWC, SNIOUPYWVTOC LG PWTELVH KOL
PINOEEVN aTUOOPaLPC. To UTIOYELD TIEPIAGUBAVEL EVO TIPOKTIKO TIAUCTAPLO, SUO
OTI0BNKEC KOl TO AeBNTOOTACL0. Eva 18laitepa BOAIKO XOPOKTNPLOTIKO €ival N
€EWTEPLKN OKAAQ TOU UTIOyEioU, N oToia TtapEXEL Gueon TPOGRAoN OO TO
TIAUCTOPLO OTOV KATIO - LOAVIKA YLO KaBnUePLV XPrnon. To OTiTL BpioKeTal €TioONG
o€ GPLOTN TEXVIKNA KATAOTOON: TO KOLvoUpyLa TPMAG T¢aua ond PVC ue aocopti
TEPOIOEG, N MOVIEPVA UTTPOOTLVH TIOPTO KOL VO ATTOSOTIKO GUOTNMG KEVTPLKNAG
BEPUAVONG E PUOLKO OEPLO EEACPOAIOUV CUYXPOVN GVEDH KOL KOAR EVEPYELOKN
OTod00nN. APNOTE TOV EQUTO COG VO YONTEUTEL OO TN LOVASIKN yonTEia auToU ToU
OKLVATOU — TO OTITL TWV OVEIPWYV 0OC UMOPEL VO YIVEL TIPOYUOTIKOTNTA £6W.
Erikolvwvnote poldi HOG VIO TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEG I VIO VO KOVOVIOETE [La
eTtiokePn. XpNolLeg TIANPOYopies: - H ayopd auToU TOU OKLVATOU Eival Xwpig
TIPOUNOELT VIO TOV QYOPAOTH — 6EV LOXUOUV XPEWOELG Heaitn. - To akivnto Ba

€ival dlaBeouo ano tov louAlLo.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ausstattungshighlights dieser Immobilie:

- Ruhiger Garten mit sonniger Stid-/West-Ausrichtung

- groBzigige Terrasse mit gemauertem AuBenkamin zur Gartenseite
- Balkon zur StraBenseite und mit Siebengebirgsblick

- Durchdachte und funktionale Raumaufteilung

- Originaler Dielenboden mit zeitlosem Charme

- Kamin im Wohnzimmer fiir eine behagliche Atmosphare

- Praktische Einbaukliche im Kaufpreis enthalten

- Stilvolle Stuckelemente und klassische Altbaudetails

- Hohe Decken fur ein groBzligiges Wohngefinhl

- Zwei helle Tageslichtbader und ein Gaste-WC

- Viel Stauraum dank vollstandiger Unterkellerung

- Weiterer Stauraum auf dem Spitzboden oder unter der Dachschrage / im

Drempelbereich
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses charmante Griinderzeithaus befindet sich im beliebten Ortsteil Muffendorf,
einem der geschichtstrachtigsten Viertel im Bonner Stadtbezirk Bad Godesberg.
Gepragt durch gepflegte Gassen, stilvolle Altbauten und einen fast dorflichen
Charakter, zahlt Muffendorf zu den ruhigeren und dennoch hervorragend

angebundenen Wohnlagen der Stadt.

Besonders der historische Ortskern mit seinen Fachwerkhausern und kleinen
Platzen verleiht dem Viertel eine ganz besondere Atmosphare. Hier wohnt man

entspannt und griin — und profitiert gleichzeitig von der Nahe zur Stadt.

In fuBlaufiger Entfernung finden Sie Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken sowie
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Die Innenstadt von Bad Godesberg
ist nur etwa 1,5 km entfernt und schnell zu erreichen — zu Fu3, mit dem Fahrrad,
Bus oder Auto. Auch der Bahnhof Bad Godesberg mit direkter Anbindung nach

Bonn-Zentrum und Kdln liegt ganz in der Nahe.

Der nahegelegene Kottenforst 1adt mit seinen weitldufigen Waldwegen zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein — ideal fur Spaziergadnge, Joggingrunden oder

entspannte Stunden im Grinen.

Muffendorf verbindet Wohnqualitat, Ruhe und stadtische Nahe — eine Lage mit

Substanz und Charme.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 174.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmoglich zusammenzufuhren.PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und
durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON
POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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