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25378004 350.000 EUR

ca. 196,35 m? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

1 2012

1936 Bepavta, WC
ETIOKETITWY,
MTIOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
EAC@pU pUOIKO 495.50 kWh/m?a
oEPLO

28.01.2035 H

Agplo 1936
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* % &k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ ' El”"* :-4_u|§|
berechnen und die passende !

Finanzierungslosung ermitteln. fﬁ%ﬁu

e

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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To akivnto

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTHN N XOPOKTNPELOTIKA KAL PWTELVH LOVOKATOIKIO TIPOCPEPEL LG EEQLPETIKN
OTHOOPALPG SLORIWONG OE TPELG 0POYPOUG, UE APOOVO XWPO YIa oXeSLOOUO. EVw TO
OKivNTO XPELAZETAL AVOKAIVION, TIAPEXEL Mo eEALPETIKA BAoN Y& TNV
TIPOYMOTOTIOINON TWV OTOMIKWY oveipwVv dlapiwong. H dlappubion og 6uo
ETUMEDQ, TIOU dNULOUPYNONKE OTIO IO LETAYEVEOTEPN ETIEKTOON, TIPOOPEPEL UG
OTIAVLIO KOl MOVABIKE eUTELpia Slapiwong Tou dlamepva 0OAOKANPO TO OTtiTl. AUTO TO
OKiVNTO TIOPOUCLAZEL LA TIOLKIALC SUVATOTATWY - LOAVIKO VL0 OLKOYEVELEG TIOU
ovadnTouV VOV TIPOCAPHOCLIUO XWEOo dlapiwong. Ta eVaToeivavTa iXvn Tou
TIPWNV KOPUWTNPIOU 0TO LOOYELO TIPOCPEPOUV SUVATOTNTECG VLG SNILOUPYLKOUG
METAOKNMUOTIOMOUG - €ITE WC EUPUXWPOC XWPOC SLaBiwoNng iTe OKOUO KOl WG
OUTOVOUO SLOUEPLOUG, KOABWE QUTOC 0 XWPOC €XEL TN SIKN ToU EEXWPLOTH €ic0do0.
TUAMOTO TOU OTITIOU SLOBETOUV OUOPPO TIOPKE POPOKOKOAO Kol SATESO aTd
MOoip EUAO, SNUIOUPYWVTAC LG KOUYH OTHOCPOALPG. TO SWUATLO TIOU TIPOoopideTal
yla TNV KouZiva TEPIAOBAVEL IO YONTEUTLKI KATATIOKTH OEPPRLPIOUOTOC TIPOC TNV
TpaTelOpiq, UG LIOLAITEPN AETITOUEPELD PE LG TWVEALS VOOTOAYIOG. MO KPR
OKGAQ OO TO XOYLATL TOU LOOYEIOU, KABWGE KOL N Gecn TpocBaon oo To UTOYELD
MEOW TNG EEWTEPLKNC OKAAOC TOU KEAGPLOU, 08nNYel OTOV EUPUXWPEO KATIO, O OTIOI0G
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VLG TIALXVidL, XaAdpwon Kal dnuioupyia. Ot veapoi
AATPELG TOU TTOS0O0PAipou Ba peivouv Wblaitepa euxaploTnuevol €6w. Eva GAAo
XOPOKTNPLOTIKO GUTOU TOU OIKLVATOU £(VAL N QVEUTIOSLOTN TIGVOPGIKH BEQ O0TOUG
ANo@ouc Siebengebirge, n omoia yiveTal TILO EVTIUTIWOLOKK UE K&BE 6poPo. ATIO TOV
SPOO, N OPOPPN LOTOPLKN KATAOKEUN e EUALVO OKEAETO £ival OKOPG EUBLAKPLTN,
TPOC6I60VTOC OTO OTITL TOV HOVOSIKO TOU XOPOKTAPG KOl UTIOYPOUMIZOVTOC TNV
1dlaitepn yonTteia Tou. To ottt BpiokeTal o€ €vav OO TOUC TILO SNUOPLAELC,
YVWOTOUG KOL LOTOPLKA ONUOVTIKOUG Spopoug Tou Muffendorf. ESw, n atuoc@alpa
MLOG KOBLEPWHEVNC VELTOVIGG OUVOUGLZETAL APOYD UE GIPLOTEC UTIOOOEG - £Vl

TEAELO OTITL VIO OLKOYEVELEG TIOU EKTLOUV TNV NPEMIO KOL TNV OTHOCEALPO TOU




XWPLoU, dAAG 6eV BEAOUV VO amaipvnOoUV TA TAEOVEKTHUOTA TNG KOVTLVAG
OTOOTOONG GTIO TO KEVTPO TNG TMOANG! To KTiplo Kataokeudotnke To 1936 Kal
ETIEKTAONKE TO 1964. To 0lKOTIESO MEPINAUBGVEL TIEPITIOU 379 T.|U. KOL TO OTIITL
SL0OETEL TTANPEG UTIOYELD. TO OKiVNTO OEPUAIVETAL hE CUOTNMA KEVTPLKNG
BepOvVOoNG agplou TIOU EYKATAOTABNKE To 2007. AUTO TO EEALPETIKO OKivNTO
ovadnTd VOV LOLOKTATN TIOU EKTIUG TN HOVASIKA YoNTEIX KAl TIC TEPAOTIEG
dUVaATOTNTECG TOU. APNOTE TOV EQUTO OOC VO YONTEUTEL OTIO TOV €EALPETIKO TOU
XOPOKTAPG KOL KAVTE TO OTITL TWV OVEIPWYV CAC TIPAYUOTIKOTNTO. ETKOIVWVROTE

Mol HOG VIO TIEPLOCOTEPEG TIANPOYPOPIES ) VIO VO KOVOVIOETE Lo eTtiokeYn!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Bad
Godesberg, im malerischen Ortsteil Muffendorf. Dieser idyllische Stadtteil der
Bundesstadt Bonn besticht durch seinen historischen Charme, gepflegte

Fachwerkhauser und ein besonderes Flair.

Muffendorf bietet eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner
Nahe. Mit seinen schdnen Alleen, gemdutlichen Restaurants, kleinen Boutiquen und
der Nahe zum Rhein Uberzeugt die Lage durch eine ausgezeichnete Infrastruktur.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, Autobahnen und Bahnhofe sorgt

fur optimale Mobilitat.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kindergarten, renommierten Schulen und
einem Spielplatz am Juco. In der Umgebung stehen vielfaltige Einkaufs-, Kultur-
und Freizeitmoglichkeiten zur Verfligung — von Theatern und einem Kino Uber

Museen bis hin zu einem Freibad.

Fiir das leibliche Wohl sorgen in Muffendorf drei Restaurants, wahrend Arzte, eine
Apotheke und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe

liegen.

Hier vereinen sich hohe Lebensqualitat, eine exzellente Infrastruktur und ein

einzigartiges Wohngefuhl — ein idealer Ort zum Leben und Wohlfuhlen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 495.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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