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Attraktive Eigentumswohnung in zentraler Lage
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung im dritten Obergeschoss eines im Jahr 1973
erbauten Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler Lage von Alt-Godesberg, fuRlaufig
zur Bad Godesberger Innenstadt. Auf einer Wohnflache von rund 70 mz2 lassen raffiniert
gearbeitete Grundrisse viel Raum fur eine individuelle Gestaltung und der reichliche
natirliche Lichteinfall durch groR3e Fensterfronten garantiert Ihnen eine wahre
Wohlfuhlatmosphare. Begrif3t werden Sie von einer charmanten und grof3ztgigen Diele,
die ausreichend Platz fir lhre Garderobe bereitstellt. Der anknipfende freundliche Wohn-
und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und ladt zu geselligen Stunden mit
den Liebsten ein. Von hier aus gelangen Sie ebenso auf die sidwestlich ausgerichtete
Loggia, welche lhnen viele sonnige Stunden und hinreichend Erholung beschert. Die
separate Kiche offeriert Uiberdies den perfekten Ort fur die Zubereitung lhrer
Lieblingsspeisen. Im gro3zligig strukturierten Schlafzimmer kdnnen Sie den Alltagsstress
muhelos hinter sich lassen und verstauen lhre Habseligkeiten ganz bequem im dort
vorhandenen Einbauschrank. Fir den nétigen Komfort sorgt das Tageslichtbadezimmer
mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss. Ein Abstellraum innerhalb der
Wohnung sowie der abschlieRbare Kellerraum bieten zusatzlichen Stauraum. Durch die
Anbindung an die Bonner Fernwarmeversorgung genief3en Sie eine Wohlfihlwarme, die
fertig ins Haus kommt - ohne Heizkessel, Schornstein oder Lagerraum fiir Brennstoffe.
Abgerundet wird das Angebot durch einen Personenaufzug sowie den eigenen Stellplatz
in der zugehdrigen Tiefgarage. Insgesamt begeistert die Wohnung neben der optimalen
Lage durch ihre stimmige Aufteilung sowie ein gepflegtes Wohnambiente. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von ihren
Vorzigen!
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Die Wohnung bietet Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:

- viel nattirlicher Lichteinfall durch grof3e Fensterfronten

- ansprechender Grundriss

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- Loggia

- Abstellraum

- Fernwarme

- Personenaufzug

- Tiefgaragenstellplatz

- eigener Kellerraum
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TOP Lage, in unmittelbarer Nahe zur Bad Godesberger Innenstadt. Die Immobilie
befindet sich in Alt-Godesberg, einem Ortsteil im Zentrum des Bonner Stadtbezirks Bad
Godesberg. Diese Wohnlage zeichnet sich besonders durch seine optimale
Erreichbarkeit und Anbindung an die Infrastruktur aus. Ful3laufig zu zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs und in die FuBgangerzone. Geschéfte,
Dienstleister, Banken und Restaurants sind in Bad Godesberg in gro3er Vielzahl
vorhanden. Durch die Nahe zum Zentrum sowie zu den umliegenden Stadltteilen,
erreichen Sie in kirzester Zeit samtliche Freizeitangebote sowie ein zahlreiches Angebot
an Geschaften und Einkaufsmdglichkeiten. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe. Die Innenstadt von Bonn erreichen Sie nach ca. 15 Autominuten. Die
exzellente medizinische Versorgung ist dadurch gewahrleistet, dass die meisten
Arztpraxen aller Fachrichtungen, medizinische Geschéfte und Einrichtungen sowie
Apotheken im Zentrum konzentriert sind. Alle Formen der Kinderbetreuung, ob
konfessionell oder stadtisch, alle Schulformen, von der Grundschule, der Realschule, der
Berufsschule bis zum Gymnasium sind im Bonner Stadtgebiet mehrfach vorhanden und
schnell erreichbar.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 13.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 136.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




