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Wohlfuhl-Wohnung im Villenviertel
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Zum Verkauf steht eine gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in einem architektonisch
anspruchsvollen Mehrparteienhaus im Villenviertel von Bad Godesberg. Mit einer
Wohnflache von ca. 57 m2 bietet diese Wohnung hinreichend Raum fur ein individuelles
Wohnerlebnis. Das denkmalgeschiitzte Gebaude aus dem Jahr 1966 verleiht der
Wohnung einen besonderen Charme und eine zeitlose Asthetik. Die Immobilie glanzt mit
einem ansprechenden Grundriss und viel Lichteinfall. Durch den offenen Schnitt der
Wohnung entsteht eine angenehme Wohnatmosphére. Der grof3ztigige Wohn- und
Essbereich ladt zu gemutlichen Stunden ein und die moderne offene Kiiche, ausgestattet
mit einer Einbaukiiche, lasst keine Wiinsche offen. Das geraumige Schlafzimmer und ein
Wannenbad sorgen fiir den nétigen Komfort. Ein besonderes Highlight dieser Wohnung
ist der Balkon, welcher mit einer horizontalen Sonnenschutziiberdachung ausgestattet ist
und somit zu jeder Tageszeit genutzt werden kann. Hier kbnnen Sonnenanbeter und
Genieler gleichermal3en entspannen und den Ausblick auf die Umgebung geniel3en. Ein
KFZz-Stellplatz rundet dieses Angebot ab. Wer auf der Suche nach einer stilvollen
Wohnung zum Wohlfiihlen und Entspannen ist, wird hier fiindig werden. Lassen Sie sich
bei Ihrem Besuch vor Ort selbst von den Vorzigen dieser attraktiven Wohnung
Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Die Wohnung ist
zurzeit vermietet. Die Jahres-Nettomiete betragt EUR 6720,00.
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Die Wohnung bietet Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:
- wohnen in architektonisch anspruchsvollem Ambiente

- moderne Einbauktiche inklusive

- grof3zligiger Balkon

- funktionale Grundrisse

- KFZ-Garagenstellplatz
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Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar. Das Villenviertel ist eines der exklusivsten
Wohngebiete in der Bundesstadt Bonn im Stadtbezirk Bad Godesberg. Mit seinen
beeindruckenden Architekturen, Alleen, Restaurants, Boutiquen sowie der N&ahe zum
Rhein, Uberzeugt die Lage durch die optimale N&he an die Bad Godesberger City, einer
erstklassigen Anbindung an Autobahnen und Bahnhofen sowie Kindergarten und
namhaften Schulen, wie das Otto-Kuhne-Gymnasium, das fuRlaufig zu erreichen ist. Das
nahe gelegene Bad Godesberger Zentrum bietet zusatzliche Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten und verfiigt Giber ein ausgezeichnetes gastronomisches und
kulturelles Angebot . Neben zahlreichen Restaurants, Cafés und Bars befinden sich hier
auch Theater, ein Kino, ein Freibad sowie diverse Museen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




