Furth

VON POLL | Helle 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon
zur Miete

ApiBu6c akivATou: 26369043
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TIM'H ENOIK'10Y: 500 EUR « EMI®ANEIA: ca. 42,05 m2 « AQMATIA: 1
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26369043 500 EUR
ca. 42,05 mz2 165 EUR
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

s12.2k
Go.ske

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschaftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.
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Hier geht’s zur 360°-Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/OhfB

Diese gepflegte Wohnung im 1. Ober geschoss bietet auf ca. 42,05 m2 eine dur chdachte
Raumaufteilung und ein angenehmes Wohnambiente. Der offen gestaltete Wohnbereich
wird dur ch eine geschickt platzierte Nische sinnvoll gegliedert, sodass sich Wohn- und
Schlafber eich optisch voneinander absetzen. Dasim Jahr 1993 errichtete M ehrfamilienhaus
prasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand.

Der helle Wohnraum verflgt Uber eine grof3ziigige Fensterfront und bietet vielfaltige
Einrichtungsmdoglichkeiten. Die Schlafnische schafft eine angenehme raumliche Trennung,
ohne den offenen Charakter der Wohnung einzuschranken. Dadur ch entsteht ein
funktionaler Grundriss, der die vorhandene Wohnflache optimal nutzt.

Ein besonderes Plusist der grof3ziigige Balkon, der zusatzlichen Freiraum im Alltag bietet
und Platz fur eine Sitzgelegenheit sowie Pflanzen schafft.

Die separate Kiicheist praktisch angeordnet und mit einer Einbauktiche ausgestattet. Fir
die Einbaukiiche wird eine gesonderte Zusatzver einbar ung abgeschlossen; den Vermieter
trifft hierbei keine Verpflichtung hinsichtlich der Einbaukiche.

Das Badezimmer ist mit Dusche, WC, Waschtisch und Spiegel ausgestattet und verfligt Gber
eine zeitlose Fliesengestaltung.

Im Unter geschoss befinden sich ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum sowie ein
Fahrradraum, die von den Bewohnern des Hauses genutzt wer den kénnen.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann fir zuséatzlich 80 € monatlich angemietet werden und erganzt
das Angebot um eine komfortable Parkmdoglichkeit.

Die Wohnung wird zum 01.10.2026 bezugsfrei und steht Ihnen ab diesem Zeitpunkt zur
Verfigung.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine Gas-Zentralheizung. Die monatlichen Nebenkosten betragen
165 €. Insgesamt Uber zeugt die Wohnung durch ihren gut geschnittenen Grundriss, dieklare
Trennung von Wohn- und Schlafbereich sowie den Balkon und eignet sich ideal fir Singles
oder Pendler, die eine gepflegte und funktional geschnittene Wohnung in angenehmer
Wohnlage suchen.
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- Eingangsbereich / Flur

- Wohn- und Schlafbereich mit abgetrennter Schlafnische
- Separate K liche

- Badezimmer mit Dusche, WC und Waschtisch

- Balkon
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Flrth zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten der M etropolregion Nirnberg und
verbindet urbanes L eben mit einer hohen Wohn- und L ebensgualitat. Die Stadt bietet ein
vielseitiges Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Kultur und Freizeit sowie eine
hervorragende Anbindung an die Nachbar stadte Nurnberg und Erlangen. Dadur ch eignet
sich der Standort gleichermal3en fur Berufstatige, Pendler und Studierende.

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch seine angenehme, gewachsene Nachbar schaft und die
kurzen Wege destaglichen L ebens aus. Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien, Apotheken,
Arzte sowie weiter e Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich in der naheren
Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch Cafés, Restaurantsund ver schiedene
Dienstleistungsangebote tragen zur hohen Attraktivitat des Standorts bei.

Eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ermaglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Firther Innenstadt sowie der umliegenden Stadte. Auch dieregionalen
Autobahnen sind in kurzer Zeit erreichbar und sorgen fiir eine komfortable Anbindung an
das Uberregionale Verkehrsnetz. Grinflachen und Naherholungsgebietein der Umgebung
bieten zudem einen angenehmen Ausgleich zum urbanen Alltag und laden zu Spazier gangen
oder sportlichen Aktivitaten im Freien ein.

Die Kombination aus einer zentralen Wohnlage, kurzen Wegen und einer sehr guten
Verkehrsanbindung macht diesen Standort besonder s attraktiv fir Singles, Ber ufstatige,
Pendler und Studierende, die eine gepflegte Wohnlage mit hoher Alltagstauglichkeit
schatzen.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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