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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

fuerth@von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

erth

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.home.von-poll.com




ApLOp6G akiviTOoL: 26369020 - 90768 Fiirth

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diese aul3er gewohnliche Architektenvilla begeistert mit seltener Grolf3ziigigkeit, stilvoller
Ausstrahlung und einem beeindruckenden Grundstiick in exklusivem Umfeld. Auf ca. 214
m?2 Wohnflache und einem Grundstiick von ca. 1.376 m? bietet dieses Anwesen dieideale
Grundlagefur ein reprasentatives Zuhause mit besonderem Char akter. Dieim Jahr 1955
errichtete Villa verbindet ar chitektonische Substanz mit einem unver wechselbaren
Wohngefuhl und er 6ffnet die seltene M 6glichkelit, ein stilvolles Domizil ganz nach eigenen
Vorstellungen zu vollenden.

Bereits das parkahnliche Grundstiick mit altem Baumbestand und der Teiche vermittelt ein
Hdochstmald an Privatsphére, Ruhe und Lebensqualitat. Der von Johann Geor g Schiller
(Stadtgartendirektor der Stadt Firth) architektonisch gestaltete Garten verleiht dem
Anwesen eine aul3er gewdhnliche Ausstrahlung und seinen unverwechselbaren Char akter.
Eindrucksvolle Blickachsen, stilvolle Rickzugsorteim Grinen und ein har monisch
komponiertes Gartenambiente ver binden naturver bundenes Wohnen mit reprasentativer
Eleganz.

Im Inneren Uberzeugt die Villamit einem aulRer gewdhnlich grof3ziigigen Raumangebot.
Insgesamt 10 Zimmer, darunter finf Schlafzimmer, er6ffnen vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten fir anspruchsvolles Familienwohnen, grof3ziigiges Arbeiten von zu
Hause oder die stilvolle Unterbringung von Gasten. Zwei Bader erganzen das Raumkonzept
und schaffen eine komfortable Basisfir die Verwirklichung eines hochwertigen
Wohnkonzepts.

Besonder e Highlights sind der lichtdurchflutete Wintergarten und die beiden Kamine, die
dem Haus eine unver wechselbare Wohnatmosphar e verleihen. Der Winter garten schafft
eine elegante Ver bindung zwischen Wohnbereich und Garten und er 6ffnet ganzjahrig
reizvolle Ausblickeins Grine. Der Kamin sorgt fir ein stilvolles, behagliches Ambiente und
unterstreicht den wohnlichen Charakter dieser besonderen mmobilie.

Der sanierungsbediirftige Zustand er 6ffnet zugleich eine aul3er gewdhnliche Chance fur
Kaufer mit Anspruch und Vision. Die vorhandene Struktur bietet beste Voraussetzungen,
um ein exklusives Zuhause mit individueller Handschrift zu schaffen. Ob elegante
Wohnwelten, moder ne Grundrisslésungen, hochwertige M aterialien oder eine
anspruchsvolle Neugestaltung des Gartens — dieses Anwesen bietet dieideale Buhne fur die
Realisierung eines Wohntraums auf héchstem Niveau.

Diese Villaist weit mehr als eine Immobilie: Sieist ein Anwesen mit Ausstrahlung, Substanz




und seltenem Potenzial. Ein Ort flir Menschen, die das Besonder e suchen und ein Zuhause
schaffen mdchten, das Grof3ziigigkeit, Stil und L ebensqualitét auf eindrucksvolle Weise
vereint.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung
von der Eleganz, der Ausstrahlung und den auf3er gewohnlichen M dglichkeiten dieses
Anwesens begeistern.
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I n ausgesprochen begehrter Wohnlage von Firth-Dambach préasentiert sich diesesHausin
einem der renommiertesten und char mantesten Wohnviertel der Region. Die Umgebung ist
gepragt von einer stilvollen Villengegend mit repr&sentativen Anwesen, eingewachsenen
Garten und einer ruhigen, niveauvollen Nachbar schaft, die ein Héchstmal an Wohnqualitét
ver mittelt.

Ein besonderes Merkmal dieser Lageist die gelungene Verbindung aus Exklusivitét, Ruhe
und unmittelbarer Naturnahe: Der Wald sowie der weitlaufige Wiesengrund sind in nur
wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar und er 6ffnen einen auf3er gewohnlich hohen Freizeit-
und Erholungswert. Auch die Alte Veste als geschichtstrachtiges Wahr zeichen befindet sich
in angenehmer Néhe und unterstreicht den besonderen Charakter dieser Wohnlage. Ob
entspannte Spazier gange, sportliche Aktivitaten oder einfach wohltuende Ruheim Grinen —
dieses Umfeld bietet L ebensqualitét auf hochstem Niveau.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen in
die FUrther Innenstadt sowie in die M etr opolregion Nirnberg. Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf, Schulen, Kinder gérten und zahlreiche weitere Einrichtungen befinden
sich in komfortabler Reichweite.

Diese Lage vereint auf besonder e Weise gehobenes Wohnen in villenartigem Umfeld,
historische Umgebung und die unmittelbare Nahe zur Natur — eine seltene Kombination fir
anspruchsvolles Wohnen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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