Firth - Sudstadt

VON POLL | Tellmdblierte 6-Zi-Wohnung - ideal flr
Firmen, Projektteams od. Mitarbeiter, WG geeignet!

ApiBudéc akivATou: 26369018
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www.von-poll.com

TIM'H ENOIK'10Y: 2.500 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 143,46 m2 « AQMATIA: 6
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26369018 2.500 EUR
ca. 143,46 m2 200 EUR
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

erth

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Zimmer 1 | Zimmer 2
9,33 m? — 13,54 m?

Zimmer 3
21,53 m?

% Zimmer 4 I

21,61 m?

% Zimmer 5
15,26 m?

Zimmer 6
22,77 m?
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Diese groR3ziigige Mietwohnung mit einer Wohnflache von ca. 143,46 m2 befindet sich im 2.
Ober geschoss eines denkmalgeschiitzten Gebaudes aus dem Jahr 1888 und ver bindet
historische Bausubstanz mit einer umfassend moder nisierten Innenausstattung. Die
Wohnung wurdeim Jahr 2025 vollstandig saniert und steht zum sofortigen Bezug zur
Verfigung.

Besonder heiten:

*Firmenanmietung/gewer bliche Nutzung
*Flexible Mietdauer nach Absprache
*Geeignet flir biszu 5-6 Personen.
*Pflegeleichte und funktionelle Einrichtung

Die vorhandene Raumstruktur bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, insbesonder e fur
Wohnkonzepte mit erhdhtem Platzbedarf.

Die Wohnung ist bereitsteillweise mébliert. Zur Ausstattung zahlen unter anderem Schranke
und Betten. Zwei Zimmer verfligen jeweils Gber eine kleine K lichenzeile. Erganzend steht
eine voll ausgestattete Gemeinschaftsktiche zur Verfligung, einschlie3lich Spilmaschine.
Angrenzend an die Kiiche befindet sich ein Balkon zum Innenhof, der zusatzlichen
Aufenthaltsraum im Aul3enbereich bietet. Eine Waschmaschine sowie ein Trockner sind
ebenfalls vorhanden.

I nsgesamt stehen drei Duschbader zur Verfiigung, was eine funktionale und komfortable
Nutzung auch bei Belegung mit mehreren Personen ermoglicht. Die Ausstattung der
Wohnung ist insgesamt hochwertig und auf eine praktische, dauer hafte Nutzung
ausgerichtet.

Ein Kellerabtell ist nicht vorhanden. Ebenso steht kein Stellplatz zur Verfigung.

Die Kosten fur Strom, Internet und Heizung sind vom Mieter direkt mit den jeweiligen
Versorgern abzurechnen.

Diese Wohnung bietet eine seltene Kombination aus grof3ziigigem Raumangebot, saniertem
Zustand und charaktervoller Lage in einem historischen Gebaude. Gerne stellen wir hnen
weitere Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen Besichtigungstermin.
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DieKarolinenstralReliegt in der Flrther Slidstadt und verbindet eine zentrale, urbane
Wohnlage mit einer gut ausgebauten Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische
Angebote, Dienstleistungen sowie zahlreiche Einrichtungen destaglichen Bedarfssind im
nahen Umfeld und im Stadtgebiet bequem erreichbar. Die Further Innenstadt mit
FulRganger zone, Wochenmarkt und weiter en Einzelhandelsangeboten unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts.

Durch die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Néhe zu wichtigen
Verkehrsknotenpunkten wie Firth Hauptbahnhof und Further Freiheit ist eine sehr gute
Erreichbarkeit innerhalb der Stadt sowiein Richtung Nirnberg gewéhrleistet. Gleichzeitig
profitiert der Standort von den vielféaltigen Freizeit-, Kultur- und Versorgungsangeboten der
Kleeblattstadt
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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