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Auf dem historischen Gelande des ehemaligen Kronenbréau-Areals befindet sich dieses
besondere Wohnhaus aus dem Jahr 1826, das urspriinglich als Verwaltungsgebaude der
Brauerei genutzt wurde. Das Haus steht unter Denkmalschutz, was den historischen
Wert unterstreicht und besondere Gestaltungsmaoglichkeiten sowie steuerliche Vorteile
eroffnet. Die Geschichte des Hauses ist bis heute splrbar und verleiht der Immobilie eine
Authentizitat, die man nur selten findet. Wo einst die organisatorische Zentrale der
Brauerei untergebracht war, bietet sich heute die Moglichkeit, mit tiberschaubarem
Budget ein individuelles Zuhause oder ein attraktives Investitionsobjekt zu entwickeln.

Das Gebaude liegt in einem ausgewiesenen Sanierungsgebiet und ermdglicht dadurch
steuerliche Vorteile fur Investoren und Eigennutzer, insbesondere im Rahmen der
Abschreibungsmaoglichkeiten nach §7h/7i EStG. Dies schafft eine hervorragende
Grundlage, um historische Substanz mit wirtschaftlichem Weitblick und gestalterischer
Freiheit zu verbinden.

Die Wohnflache betragt ca. 161,02 m2 und verteilt sich auf zwei Ebenen. Das Grundstiick
umfasst derzeit rund 285 m2. Durch den geplanten Abriss des angrenzenden Gebaudes
wird die Grundsticksflache auf ca. 320 m2 erweitert und bietet damit zuséatzlichen Raum
fur Garten, Terrasse oder individuelle Auf3enbereichsgestaltung.

Die Grundrissstruktur ist klar und gut nutzbar und erlaubt verschiedene Wohnkonzepte,
darunter ein grof3ziigiges Einfamilienhaus, ein Zweifamilienhaus oder
Mehrgenerationenwohnen. Auch eine Nutzung als Kapitalanlage ist denkbar.

Insgesamt stehen acht Zimmer zur Verfligung, darunter bis zu sechs Schlafzimmer. Die
Raume zeichnen sich durch angenehme Proportionen und eine klassische Aufteilung
aus. Im Untergeschoss befinden sich zwei gewdlbte Kellerraume.

Zusatzlich verfligt das Haus Uber einen zweigeschossigen Dachboden (ca. 200 m?), der
derzeit nicht ausgebaut ist. Dieser bietet weiteres, erhebliches Potenzial zur Schaffung
zusatzlicher Wohnflache oder individueller Nutzungsbereiche, vorbehaltlich der
erforderlichen Genehmigungen. Damit ertffnet sich eine weitere Mdglichkeit, die
Immobilie den eigenen Bedurfnissen anzupassen und den Wert nachhaltig zu steigern.

Im Inneren sind noch zahlreiche charakterlich wertvolle Details erhalten geblieben, die an
die ehemalige Brauerei erinnern. Dazu zahlen hiibsche Holzfenster, teilweise originaler




Dielenboden sowie weitere bauliche Elemente, die dem Haus Warme, Substanz und
Geschichte verleihen. Diese Details bieten eine ideale Basis, um den urspriinglichen
Charme im Zuge einer Sanierung zu bewahren und mit modernen Wohnansprtichen zu
verbinden.

Das Gebaude ist vollstandig sanierungsbedurftig und verflgt derzeit Gber keine
Heizungsanlage. Die im Kaufpreis enthaltenen ErschlieBungskosten in Hohe von ca.
45.000,- Euro umfassen neben Gas, Strom und Wasser auch die ErschlieBung der
Stral3e, bis zum Grundstlick. Leitungen und entsprechende Anschlusskosten vom
Grundstlck in das Gebaude selbst bzw. an die gewlinschte Stelle sind vom Kaufer zu
tragen. Dies eroffnet die Moglichkeit, die Immobilie technisch, energetisch und
gestalterisch vollstandig nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren.

Diese Immobilie richtet sich an Kaufer mit Blick fir das Besondere. Ob Eigennutzer mit
Sinn fur historische Geb&aude, kreative Bauherren oder Investoren mit Fokus auf
steuerliche Vorteile: Hier lasst sich mit durchdachter Planung und Liebe zum Detail ein
einzigartiger Wohn- oder Anlagewert schaffen.

Gerne stellen wir Ihnen dieses auRergewdhnliche Haus personlich vor und erlautern
Ihnen die vielfaltigen Moglichkeiten, die diese Immobilie bietet.
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Ottensoos ist ein charmantes, familienfreundliches Dorf im Nurnberger Land, das eine
ideale Mischung aus landlicher Ruhe und hervorragender Anbindung bietet. Eingebettet
in eine idyllische Naturkulisse mit Waldern, Wiesen und weitlaufigen Spazierwegen,
vermittelt der Ort ein Geflihl von Geborgenheit und hoher Lebensqualitét.

Trotz der naturnahen Lage genieRen Bewohner eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung: Der S-Bahnhof Ottensoos sorgt fiir eine schnelle Verbindung nach
Nurnberg, Lauf und Hersbruck. Perfekt fir Pendler oder alle, die die N&he zur Stadt
schatzen, aber dennoch ruhig wohnen mdéchten. Mit dem Auto ist man durch die
nahegelegene Autobahn A9 ebenfalls in kurzer Zeit in NiUrnberg und der gesamten
Metropolregion.

Im Ort selbst finden sich alle wichtigen Einrichtungen, die das tagliche Leben angenehm
machen. Einkaufsmdglichkeiten Gber Kindergarten und Grundschule bis hin zu Arzten
und Kkleinen, regionalen Geschéften. Die freundliche Dorfgemeinschaft und die gut
ausgebaute Infrastruktur machen Ottensoos zu einem Ort, in dem man sich schnell
zuhause flhlt.

Auch das Freizeitangebot Gberzeugt: Wanderwege, Radstrecken, das Pegnitztal und
zahlreiche Ausflugsmdglichkeiten liegen praktisch vor der Haustlr. Gleichzeitig bietet das
traditionelle Ortsbild mit gepflegten Hausern und ruhigen Stral3en eine Atmosphare, in
der man jederzeit zur Ruhe kommt.

Ottensoos vereint das Beste aus zwei Welten: Naturverbundenheit, Ruhe und ein hoher
Wohlfiihlfaktor. Ein Standort, der sowohl fir Familien als auch fur Berufstatige und
Naturliebhaber besonders attraktiv ist.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49 911 -97 90 188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com
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