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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL‘-

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Hier geht’s zum 360°-Rundgang: https://von-poll.com/tour/fuerth/vaT2

Willkommen in IThrem moglichen neuen Zuhause: Diese gepflegte 2-Zimmer-
Mietwohnung Uberzeugt durch ihre angenehme Grol3e von ca. 58 m? Wohnflache sowie
einen modernen und ordentlichen Gesamteindruck. Sie befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1966 in einer ruhigen Wohnlage mit guter Anbindung an
Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote.

Die Wohnung verfugt Uber einen Flur mit Platz fur eine Garderobe und zusatzlichen
Stauraum. Der Wohnbereich wirkt durch gro3e Fenster hell und freundlich. Von hier aus
ist die Uberdachte Loggia erreichbar, die einen geschitzten Au3enbereich bietet und
vielseitig genutzt werden kann.

Die Kiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fur den taglichen Bedarf.
Das Schlafzimmer ist angenehm geschnitten und bietet gute Stellmoglichkeiten fir Bett
und Kleiderschrank. Das Badezimmer ist zeitlos gestaltet und mit einer Badewanne,
einem Waschbecken sowie einem WC ausgestattet. Ein Fenster sorgt fiir Tageslicht und
eine natirliche BelUftung. Zusatzlich steht innerhalb der Wohnung ein praktischer
Abstellraum zur Verfligung.

Die Wohnung wurde 2023 renoviert und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Oberflachen und Bodenbelage wurden dabei teilweise erneuert, wodurch ein modernes
und wohnliches Ambiente entsteht. Beheizt wird die Wohnung Uber eine zentrale
Heizungsanlage.

Ein eigener Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum.
Dariliber hinaus stehen gemeinschaftlich nutzbare Raume wie ein Wasch- und
Trockenraum sowie ein Fahrradkeller zur Verfigung.

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Singles, Paare oder Berufspendler, die eine
gepflegte Mietwohnung in guter Lage suchen.

Bei Interesse vereinbaren wir gerne einen Besichtigungstermin, damit Sie sich selbst
einen Eindruck von der Wohnung verschaffen kénnen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!




- Kellerabteil
- Loggia
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Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend mit sehr
guter Infrastruktur. Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien,
Apotheken sowie weitere Dienstleister sind bequem fuBlaufig erreichbar. Auch Arzte und
medizinische Versorgungseinrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung.

Kindergarten, Schulen und weitere Bildungseinrichtungen sind gut erreichbar und
machen die Lage sowohl fur Berufstatige als auch fiir Paare oder kleine Familien
attraktiv. Grinflachen, Parks und Freizeitangebote in der Umgebung laden zu
Spaziergéngen, sportlichen Aktivitdten und Erholung im Alltag ein.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. U- und S-Bahnstationen
sowie mehrere Buslinien befinden sich in kurzer Entfernung und ermdéglichen eine
schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie in die umliegenden Stadtteile. Auch die
Anbindung an das uberregionale Stral3ennetz ist unkompliziert erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage ein angenehmes Wohnumfeld mit kurzen Wegen, guter
Erreichbarkeit und einer hohen Alltagstauglichkeit
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.4.2029.

Endenergieverbrauch betragt 181.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

www.von-poll.com
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